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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. I S. 587)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 10.12.2019 (GVBI. S. 686)
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1'S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zulefzt gedindert durch Gesefz
vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057) hat der Marktgemeinderat des Marktes Scheidegg die 14. Anderung des
Fldchennutzungsplanes in den Bereichen "Erweiterung Altenheim" und "evang. Mutter-Kind-Klinik" in dffent-
licher Sitzung am 15.04.2020 festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

31
311
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

313
3.1.3.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Plangebietes Anderungshereiche

Die Planung umfasst zwei Teilbereiche, einen am nordlichen Ortsrand des Marktes Scheidegg ("Er-

weiterung Altenheim") und einen im siidlichen Bereich des Kurgebietes (“evang. Mutter-Kind-Kli-
nik").

Der Anderungsbereich des Teilbereichs "Erweiterung Altenheim” erstreckt sich dstlich an das bereits
bestehende Seniorenheim "St. Vinzenz" und grenzt nach Osten an eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche. Im Siiden grenzt die StraBe "Am Sportplatz" und der Sportplatz an.

Der Anderungsbereich im siidlichen Teil des Kurgebiets des Markt Scheidegg liegt dstlich der "Kur-
straBe" und umfasst den Bereich der "evang. Mutter-Kind-Klinik". Im Norden wird der Teilbereich
durch die Freifldche der "Maximilian-Klinik" begrenzt. Nach Osten grenzt eine landwirtschaftlich
genutzte Grinfldche an.

Erfordernis der Planung

Der Bereich der "Erweiterung Altenheim" ist im Fltichennutzungsplan als Fldiche fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes soll fiir den Bereich "Gemein-
bedarfsfliche" dargestellt werden. Da in Scheidegg ein Bedarf an seniorengerechten Wohnungen
besteht erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Erweiterung Altenheim". Da die im Fldchennutzungsplan getroffenen Darstel-
lungen nicht mit der geplanten Nutzung des Bebauungsplanes Gbereinstimmen, ist eine Anderung
des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Im Bereich der evang. Mutter-Kind-Klinik liegt bereits eine Genehmigung nach §35 Abs. 2 filr eine
Erweiterung und einen Umbau vor. Der Fldchennutzungsplan soll allerdings im Rahmen der nchs-
ten Anderung auch in diesem Bereich mitangepasst werden, da die derzeitigen Darstellungen nicht
mit den bereits genehmigten Nutzungen Gbereinstimmen. Die Fldchen fir "Ortsrandeingriinung
und Ortsdurchgriinung und dffentliche Grinfldchen" sollen daher entsprechend der beabsichtigten
Nutzung gedndert werden und als "Sondergebiet Kur" bzw. "Sondergebiet Kindergarten und Ver-
sorgungseinrichtungen” dargestellt werden.
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Dem Markt Scheidegg erwdchst aus den ausgefihrten Griinden in den jeweiligen Teilbereichen ein
Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

314  Ubergeordnete Planungen

3.1.4.1  Fir den wberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilriume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 121 Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

— 2.2.1und An-  Festlegung des Marktes Scheidegg als allgemeiner lindlicher Raum.

hang 2 "Struk-
furkarte"

— 8.1 Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilru-

men flichendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.
Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des
Ubereinkommens der vereinten Nationen Gber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen ist auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste
in ausreichender Zahl und Qualitt zu achten.

- 8.2 In allen Teilrdumen ist flachendeckend eine bedarfsgerechte medizinische Ver-
sorgung zu gewdhrleisten.

3.1.4.2  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in

der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr. 1

2007)) maBgeblich:

— Al2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Seite 6 Markt Scheidegg « 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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— Al 22 Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualitdit erhalten bleiben.

— AII23 Inshesondere in den Kurorten und den héherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitdt erhalten und gegebenenfalls verbessert werden.

— AT/ A2/ Bestimmung der Gemeinde als Kleinzentrum
Alll3

— BIT1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B123.28  Die Seen und Weiher des Alpenvorlandes sowie der Bodensee und deren be-
sonders wertvolle Ufer- und Flachwasserbereiche sollen naturvertrdglich ge-
nutzt werden. Besonders sensible Bereiche sollen von Begintréchtigungen
durch intensive Erholungsnutzung freigehalten werden.

— AI12.3.29  Die Auenlebensrdume der Biche und kleineren Flisse im Alpenvorland, ins-
besondere entlang Oberer Argen und Leiblach sollen erhalten und aktiviert
werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Planungsbereich liegt in der Wasserschutzzone [11 A des rechtswirksamen Wasserschutzgebietes
"Scheidegg/Lindenberg i. Allgdu". Auf Grund der durch die Planung zuldssigen Nutzungen werden
die Schutz-Zwecke des Wasserschutzgebietes nicht beeintrdchtigt.

Verkehrsanbindung

Der Anderungsbereich "Erweiterung Alfenheim" it iber die "BriuhausstraBe" und die StraBe "Am
Sportplatz" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "BahnhofstraBe" besteht eine
Anbindung an die Bundes-StraBe B 308. Dadurch sind weitere Anbindungen an die Bundes-Stra-
Ben B31 und B12 sowie eine Anbindung an die Autobahnauffahrt 3 (Sigmarszell) der A96
Lindau-Mnchen gegeben. Die Anbindung des zu Gberplanenden Bereiches an den dffentlichen
Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch Bushaltestellen in den Bereichen "BahnhofstraBe" und
"Tentrum" gegeben.

Der Anderungsbereich "evang. Mutter-Kind-Klinik" ist iber die "HochgratstraBe" und die "Kur-
straBe" qut an das Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung des zu Gberplanenden Bereiches an
den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestell "KurstraBe" gegeben.
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321
3.2.1.1

3.2.1.2

3213

322
3221

3222

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Der Markt Scheidegg verfigt ber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (Feststellungsbe-
schluss vom 18.10.2001.

Die im Anderungsbereich ("Erweiterung Altenheim”) liegenden Flichen werden hierin als "Fliichen
fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Der Anderungsbereich im sidlichen Kurgebiet ("evang. Mutter-Kind-Klinik") ist als "Sondergebiet
Kur" und "Ortsrandeingrinung und Ortsdurchgriinung/ Offentliche Griinfldche" mit , Gehdlzen” dar-
gestellt.

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung wird im ersten Anderungsbereich ("Erweiterung Altenheim") "Fliche fir Ge-
meinbedarf" dargestellt.

Im zweiten Anderungsbereich im sidlichen Kurgebiet ("evang. Mutter-Kind-Klinik") wird der Er-
weiterungsbereich als "Sondergebiet Kur" und "Sondergebiet Kindergarten und Versorgungseinrich-
tungen" dargestellt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

41
4.1.1

4.1.1.4

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 14.Anderung des Flichennut-
zungsplanes in den Bereichen "Erweiterung Altenheim" und "evang. Mutter-Kind-Klinik"
(Nr.Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Im vorliegenden Umweltbericht werden zwei Teilbereiche (Bereich "Erweiterung Altenheim" (Ande-
rungsbereich 1) und Bereich "evang. Mutter-Kind-Klinik" (Anderungsbereich 2)) gemeinsam abge-
handelt. Die einzelnen Kapitel enthalten dabei teils Inhalte, die fiir beide Bereiche gelten und teils
fir den jeweiligen Bereich gesonderte Inhalte. Sofern es inhaltlich zuldssig ist, gilt der Inhalt der
jeweiligen Kapitel fiir beide Bereiche, ansonsten wird die Begriindung fir die jeweiligen Bereiche
gesondert ausformuliert.

Beim Anderungsbereich 1 (Bereich "Erweiterung Altenheim"; FL.-Nr. 128) handelt es sich um in-
tensiv genutztes Grinland am ndrdlichen Ortsrand des Marktes Scheidegg. In diesem Bereich ist
die Erweiterung des Seniorenheimes "St. Vinzenz" geplant. Die Anderung des Fldchennutzungspla-
nes betrifft eine etwa 0,66 ha groBe Fldche. Im Rahmen der vorliegenden Anderung soll diese
Fldche als "Fliche des Gemeinbedarfes” dargestellt werden. Die Gberplante Flche ist im rechts-
gltigen Fldchennutzungsplan des Marktes Scheidegg als "Fléichen fir die Landwirtschaft” darge-
stellt. Der Anderungsbereich schlieBt ostlich an eine bereits bestehende "Fldche fir Gemeinbedarf"
an. Sie wird im Norden und Osfen von landwirtschaftlicher Nutzfliche und im Siiden von der Strafe
"Am Sportplatz" begrenzt. Im Siiden befinden sich auf der gegeniiberliegenden StraBenseite meh-
rere Sportanlagen.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung Al-
tenheim" sowie zur 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Altenheim" (gem. §8 Abs. 3 BauGB).
Die Planung dient der Ausweisung einer "Fliche fir Gemeinbedarf" zur Erweiterung des Senioren-
heimes "St. Vinzenz". Auf Grund des bereits bestehenden Seniorenheimes und der ebenen Topo-
grafie ist der Bereich die einzige Maglichkeit fir das Seniorenheim sich am aktuellen Standort zu
erweitern.

Der Anderungsbereich 2 liegt siidastlich des Ortskerns des Marktes Scheidegg und besteht aus zwei
Teilbereichen, die sudlich und nérdlich an die "evang. Mutter-Kind-Klinik" angrenzen (Fl.-
Nr. 245/3). Beim Anderungsbereich 2 ("evang. Mutter-Kind-Klinik") handelt es sich im nérdlichen
Anderungsbereich um Grinfldchen mit einer Parkplatzfliche im Westen. Beim siidlichen Ande-
rungshereich handelt es sich ebenfalls um eine Griinflche mit einer Parkplatzfliche im Siiden. Sie
werden im Osten von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fliichen begrenzt. Im Westen werden

Seite 9

Markt Scheidegg « 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
in den Bereichen "Erweiterung Altenheim” und , evang. Mutter-Kind-Klinik”
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 17.07.2020



4.1.1.6

die Flachen von der "KurstraBe" mit dahinterliegendem Wald sowie der "Sportalm Scheidegg" be-
grenzt. Die zu Gberplanenden Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als "Ortsrand-
eingrinung, Ortsdurchgriinung und 6ffentliche Grinfldche" mit "Einzelgehdlz, Gehdlzgruppen, He-
cken, Feldgehdlze, Ufergehdlze" dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der
Darstellung von "Sondergebiet" zur Erweiterung und zum Umbau der "evang. Mutter-Kind-Klinik".

Die Anderung erfolgt im Zuge der 14. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Erweite-
rung Altenheim". Die Planung dient der Darstellung von "Sondergebiet Kindergarten/Versorgungs-
einrichtungen" in der ndrdlichen Teilfldche sowie der Darstellung von "Sondergebiet Kur" in der
siidlichen Teilfldche.

Fir die 14. Anderung des Fliichennutzungsplanes in den Bereichen "Erweiterung Altenheim" sowie
"evang. Mutter-Kind-Klinik" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher
Ausgleichsflichen und -maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. Th Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu liegt der Anderungsbereich 1 innerhalb eines schutzbe-
dirftigen Bereiches fiir die Wasserwirtschaft. Konkretisiert wird diese Vorgabe durch die Lage in-
nerhalb der Schutzzone WIHIA des Wasserschutzgebietes "Scheidegg/Lindenberg" (Nr. 2210-8425-
00085). Mit dem Bescheid des Landratsamtes Lindau vom 16.04.2019 wurde bereits eine Aus-
nahmegenehmigung von der Wasserschutzgebietsverordnung fir dieses Verbot erteilt. Die Planung
steht in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes
(siehe Kapitel 3.1.4 "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begriindung).

Im Anderungsbersich 2 sind nach dem Regionalplan der Region Allgu keine Ziele der Raumord-
nung (z.B. regionale Grinzige, schutzbediirftige Bereiche fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Was-
serwirtschaft) berihrt. Die Anderung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen
Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 3.1.4 "Ubergeordnete Planungen" in
der stddtebaulichen Begriindung).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich des 1. Anderungsbereiches, in einem Abstand von etwa 1km sowie nordwestlich des
Anderungsbereiches 2 in einem Abstand von etwa 2 km, befindet sich das FFH-Gebiet "Rohrach-
schlucht" (Nr. 8424-302). Hierbei handelt es sich um einen vdllig unverbauten Bach mit seltenen
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Schluchtwildern und national bedeutsamen naturnahen Tannenmischwildern. Auf Grund der gro-
Ben Entfernung sind keine erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsiele des FFH-
Gebietes zu erwarten. Eine Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Folgende Biotope und Schutzgebiete liegen in rdumlicher Nahe des Anderungsbereiches 1:

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes "Scheidegg/Lindenberg"
(Nr. 2-2108-4250-0085).

— Geschiitzte Alpen-Biotope in groBerer Distanz zum Anderungsbereich: "Kleiner Weiher mit Ver-
landungsvegetation westlich Scheidegg", Nr. A8425-0036-001; "Flachmoorkomplex stlich
Scheidegg", Nr. AB425-0084-001; "Kleines Kalkflachmoor norddstlich ~ Scheidegg",
Nr. AB425-0437-001; "Hecke siidwestlich Haus", Nr. A8425-0057-001). "Bachgehélzsiume
am Hauserbrihlbach sidastlich Gretenmihle", Nr. A8425-0043-001

Folgende Schutzgebiete und Biotope liegen in riumlicher Niihe des Anderungsbersiches 2:

— Etwa 40 m westlich liegt das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Nasswiese sidwestlich
Kurzentrum Scheidegg" (Nr. A8425-0091-001).

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

— Innerhalb der Anderungsfliiche 2 befinden sich folgende Okokatasterfliichen (200882,
200877, 200885). Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch
kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen und somit ergeben sich keinerlei Verdinde-
rungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.
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— Beim Anderungshereich 1 handel es sich um intensiv genutztes Griinland. Infolge der landwirt-
schaftlichen Nutzung und dem damit einhergehenden Stickstoffeintrag ist die Artenvielfalt der
Flachen begrenzt. Im Hinblick auf die Fauna sind vorwiegend Ubiquisten zu erwarten.

— Die Anderungsfliiche ist im Hinblick auf die Durchgéngigkeit fir Tiere wegen den umliegenden
Nutzungen (Sportplatz, Seniorenheim, Wohnbebauung, StraBe "Am Sportplatz') vorbelastet.
Der Ldrm und die Storungen durch die Nutzung des Sportplatzes lassen die Fliche v. a. fir
storungsempfindliche Tiere als seht ungeeignet erscheinen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwar-
ten sind. Die Bedeutung der Fldchen fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

— Beim Anderungsbereich 2 handelt es sich Griinlandflchen sowie um versiegelte Parkplatzfld-
chen (Nordwesten und Siden). Infolge der Nutzungen kannen die gleichen Annahmen beziig-
lich der Artenvielfalt wie bei Anderungshereich 1 getroffen werden.

— Den Anderungsbersichen kommt auf Grund der intensiven Nutzung zusammenfassend eine ge-
ringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urfeilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehart der Anderuﬂngsbereich 1 zu den Schmelzwasserschottern sowie
der ndrdliche und sidliche Teilbereich des Anderungsbereiches 2 zur wiirmeiszeitlichen Mordine.
Aus den kiesig-sandigen glazigenen Sedimenten haben sich fiir beide Anderungsbereiche laut
Bodenkarte (M 1: 25.000) als vorherrschender Bodentyp Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfihrendem Lehm und Carbonatsandkiesen entwickelt.

— Beim Anderungshereich 1 handelt es sich um unversiegelte Bodenflichen (infensiv genutztes
Grinland). Beim Anderungsbereich 2 handelt es sich ebenfalls groBtenteils um unversiegelte
Bodenflichen sowie um versiegelte Parkplatzfldchen. Das Refenfionsvermdgen (bei Nieder-
schlagsereignissen) der Boden ist bei beiden Anderungshereichen mit Ausnahme der Parkplatz-
fldchen mit der Wertklasse 4 als hoch einzustufen. Da die Ertragsfihigkeit des Bodens bei bei-
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den Anderungsbereichen im hoheren Bereich liegt, wird davon ausgegangen, dass keine hoch-
wertigen Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fir deren Ansiedlung angetroffen werden. Auch
dus Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschiedenster
anthropogener Akfivitiiten sein konnen, wird in beiden Anderungsbereichen mit Wertklasse 4
hoch bewertet.

— Lout Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Stellungnahme vom 20.01.2020) sind
beide Anderungshereiche frei von Altlasten.

— Den Anderungsbereichen kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturnihe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen in beiden Anderungsbersichen nicht vor.

— Der Anderungshereich 1 liegt innerhalb der Schutzzone WIIIA des Wasserschutzgebiefes "Schei-
degg/Lindenberg" (Nr. 2210-8425-00085). GemdB der Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten vom 20.01.2020 ist in Schutzzone WHIA gemaB § 3 Nr. 5.2 der Was-
serschutzgebietsverordnung (WSG-V0) vom 16.08.2005 die Ausweisung neuer Baugebiete im
Rahmen der Bauleitplanung verboten. Mit Bescheid des Landratsamtes Lindau vom
16.04.2019 wurde jedoch bereits eine Ausnahmegenehmigung von der WSG-VO fir dieses
Verbot erteilt.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit, wie beispielsweise die Errichtung
des Seniorenheimes "St. Vinzenz" westlich des Anderungsbereiches 1, ist jedoch davon auszu-
gehen, dass nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Der Anderungsbereich 2 liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete
und auBerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fir die offentliche Trinkwasserversorgung.
GemdiB der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 20.01.2020 ist die Was-
serversorgung des Anderungshereiches 2 durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserver-
sorgung des Marktes Scheidegg gesichert.

— Dem Anderungsbereich 1 kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Wasser zu, wohingegen dem Anderungsbereich 2 nur eine mittlere Bedeutung zukommt.
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Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell aufretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen in beiden Anderungsbereichen keine Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert breitfldchig Gber die belebte Bodenzone. Die Wasserversorgung beider
Anderungsfldchen ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung des Markfes
Scheidegg gesichert.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. aund h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegen beide Anderungsbersiche im siidwestdeutschen Klimabezirk
Rhein-Bodensee-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fir die Hohenlage eher
mildes Klima gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die
durchschnittlichen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen 1.100 mm und 1.200 mm.

— Die offenen Flchen der Anderungsbersiche dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luft-
stromungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des gering bewegten Relifs nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegentber Kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Im Anderungsbereich 2 befinden sich im
ndrdlichen und siidlichen Teilbereich Gehdlze, die eine positive Wirkung auf die kleinrdumige
Frischluftproduktion ausiiben.

— Die kleinflichige Versiegelung durch die Parkplatzfldchen im Anderungsgebiet 2 begiinstigt die
Warmeabstrahlung, die Verdunstung ist eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Be-
lastung bedingt ein geringfiigig unginstigeres Kleinklima.

— Den Anderungsbereichen kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
.
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42.1.7

42.1.8

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Beim Anderungsbereich 1 handelt es sich um ein intensiv genutztes Grinland am nérdlichen
Ortsrand des Marktes Scheidegg. Im Westen befindet sich das Seniorenheim "St. Vinzenz". Im
Norden und Osten wird das Gebiet von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen be-
grenzt. Im Siden verlduft die StraBe "Am Sportplatz", jenseits davon ist der Sportplatz des
Marktes. Das Plangebiet ist von Norden, Osten sowie Siiden sehr gut einsehbar.

— Beim Anderungsbereich 2 handelt es sich um Grinfldchen. Im Westen des nordlichen Teilberei-
ches sowie im Siiden des sudlichen Teilbereiches befinden sich Parkplatzfldchen. Im Osten wird
der Anderungshereich von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fliichen sowie im Westen von
der "KurstraBe" begrenzt. Im Norden sowie entlang der westlichen Grenzen befinden sich Ge-
hdlze als Eingrinung. Der Anderungsbereich ist von der "KurstraBe" sowie von Osten her ein-
geschrankt einsehbar.

— Den Anderungsbereichen kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich 1 wird landwirtschaftlich genutzt und besitzt somit eine geringfiigige
Naherholungs-Funktion. FuB- oder Radwege liegen weder direkt im Anderungsbereich noch
fihren welche vorbei.

— Von der Sportanlage sidlich des Anderungsbersiches 1 (FI.-Nrm. 105, 106 und 112) gehen

Larmemissionen aus, die auf den Anderungsbereich einwirken. Nutzungskonflikte bestehen bis-
her nicht.

— Die Teilhereiche des Anderungsbersiches 2 werden als Grinflachen zur Erholung genutzt. Ent-
lang der "KurstraBe" verlduft ein Wanderweg "Minchner Jakobsweg" sowie ein Radweg.

— Den Anderungshereichen kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmiler in den Anderungsbereichen. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderungen.
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42.1.10

42.2

4221

4222

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb beider Anderungshereiche keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Llaut Energieatlos Bayern betrigt bei beiden Anderungsbereichen die mittlere jiihrliche Glo-
balstrahlung 1.165-1.179 kWh/m2. Bei einer mittleren Sonnenscheindaver von 1.800-
1.849 Stunden pro Jahr bei Anderungsbereich 1 sowie von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr bei
Anderungsbereich 2 sind in Verbindung mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Ge-
winnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlos Bayer ist der Bau von Erdwirmesonden in Anderungsbereich 1 zum Schutz
des Grundwassers nicht maglich, da die Gberplante Fliiche innerhalb eines Wasserschutzgebie-
tes liegt. Bei Anderungshereich 2 hingegen ist der Bau von Erdwirmesonden maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland von Anderungsbereich 1
sowie das Grinland von Anderungsbereich 2 als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund
von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es st keine Verdnderung der vorkommenden Baden
und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu
erwarten. Die Gebiete werden nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und blei-
ben unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert.
Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Er-
holungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen wei-
terhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben un-
verindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdinderungen. Bei Nicht-
Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhdngig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinland-/Grinfldchennutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
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nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Marktes Scheidegg;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfishrung der Planung wird jedoch von einer spiiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgriinlandes sowie der Grinfliche vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verlo-
ren. Da der Anderungsbereich 1 am Ortsrand liegt und eine Erweiterung des bereits bestehen-
den Seniorenheimes "St. Vinzenz" erfolgt und da der Anderungsbereich 2 von Norden und Si-
den an die "evang. Mutter-Kind-Klinik" anschlieBt sowie innerhalb bereits bebauter Flche liegt,
ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Durch geeignete MaBnahmen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Vermeidung und Minimierung (Eingrinung
der Planfldche im Norden und Osten bei Anderungsbereich 1) kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind stand-
orfgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor al-
lem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler
Nahrungsketten. thre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Le-
bensraumes fiir Kleinlebewesen, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebens-
raumes fir Kleinlebewesen. AuBerdem sind auf maximal 5% der Grundsticksfléiche Stréiucher
und Bdume, die nicht in der Pflanzliste angefihrt sind, zuldssig. AuBerdem sind im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an dffentliche Flachen anschlieBen, nur
Laubgehdlze zuldssig.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt bei beiden Ande-

rungshereichen ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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42.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Neben den bereits versiegelten Fliichen im Anderungsbereich 2 (Parkplitze) gehen durch die
Neuversiegelung (Gebdude, Stellpldtze, Verkehrsfliche) intensiv genutzte Grinlandfldchen (An-
derungshereich 1) bzw. Griinflachen (Anderungsbereich 2) verloren. Die geplanten Versiegelun-
gen fihren zu einer Beeintrdchtigung des Bodens. In den versiegelten Bereichen kann keine der
Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Wasser-
haushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Fir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Belege (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflichen) zuldssig, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens soweit wie maglich zu er-
halten und Beeintrdchtigungen der Gewdsserneubildungsrate zu reduzieren.

— Do sich der Anderungsbereich 1 innerhalb des Wasserschutzgebietes "Scheidegg/Lindenberg”
befindet, ist bei einer Bebauung inshesondere darauf zu achten, dass ein groBerer Eingriff in
die Deckschicht des Bodens zum Schutz des Trinkwassers zu vermeiden ist (detaillieret Infor-
mationen sind der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 20.01.2020 zu
entnehmen).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung verbleibt ein mittlerer Eingriff bei beiden Anderungsbereichen in das
Schutzgut.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung und Neuversieglung beider Anderungsbereiche hat eine Veriinderung
des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasser-
neubildungsrate nehmen ab.

— Der Anderungsbereich 1 liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes "Scheidegg/Lindenberg”. Im
Rahmen nachfolgender Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Trink- und
Grundwassers fir Anderungsbereich 1 und 2 festzusetzen (z.B. Ableitung des Niederschlags-
und Sickerwassers in einen Mischkanal, Verwendung versickerungsfahiger Beldge, Ausschluss
von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer, oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen). Nahere Informationen sind der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 20.01.2020 sowie dem Bebauungs-
plan "Erweiterung Altenheim" zu entnehmen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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42.3.6

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. GemdB der Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 20.01.2020 soll im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung das Abwasser (Schmutz- sowie Niederschlagswasser, das auf den
Dach- und befestigten Flichen wie Zufahrten und Stellplitze anfillt) des Anderungshereiches 1
iber einen neu zu erichtenden Mischwasserkanal in den Abwasserkanal in der "Brduhaus-
straBe" bzw. im "Am Kurpark" abgeleitet werden.

— GemdB der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 20.01.2020 soll das Ab-
wasser des Anderungsbereiches 2 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung iber das Trenn-
system des Marktes Scheidegg abgefihrt werden. Das Schmutzwasser ist an die Abwasseran-
lage (Rothach) anzuschlieBen. Das Niederschlagswasser ist vorrangig Gber die belebte Boden-
zone zu versickern.

— Die Wasserversorgung beider Anderungshereiche erfolgt durch den Anschluss an die gemeind-
lichen Leitungen des Marktes Scheidegg.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird in beiden Anderungsbereichen durch die geplante Bebauung und
Neuversiegelung unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen beschrénkt. Durch ent-
sprechende MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Vermeidung und
Minimierung soll die Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Klima/Luft reduziert werden. Bei Ein-
haltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erho-

hung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch mag-
lich.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf die Anderungsbereiche
und unmittelbar angrenzende Fldchen konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneverbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt bei beiden Ande-
rungshereichen ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Seite 19

Markt Scheidegg « 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
in den Bereichen "Erweiterung Altenheim” und , evang. Mutter-Kind-Klinik”
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 17.07.2020



4237

4238

4239

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper im Anderungsbereich 1 erfiihrt das Landschaftshild kaum
eine Begintrdchtigung, da es sich um eine Erweiterung des bestehenden Seniorenheimes "St.
Vinzenz" in Richtung Osten handelt.

— Durch die Neubebauung im Anderungsbereich 2 erfihrt das Landschaftshild kaum eine Beein-
frchtigung, da es sich um die Erweiterung und den Umbau der "evang. Mutter-Kind-Klinik"
handelt.

— Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen,
dass die Neubauten durch eine Eingriinung der zu Gberplanenden Flichen kaum ersichtlich sind
und das Landschaftshild somit nur geringfigig verdndert wird. Zudem sollten landschaftstypi-
sche Gehdlze verwendet werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt bei beiden An-
derungshereichen ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Im Zuge der Planungen in Anderungsbereich 1 und 2 gehen intensiv genutztes Grinland sowie
Grinfldchen verloren. Dafir wird durch die Planung die Erweiterung des Seniorenheimes
"St. Vinzenz" sowie die Erweiterung der "evang. Mutter-Kind-Klinik" ermdglicht, wodurch Ar-
beitspldtze geschaffen und gesichert werden kdnnen. Die Fldchen im Anderungsbereich T wer-
den nicht zur Erholung genutzt, die Flachen in Anderungshereich 2 hingegen konnen potentiell
zur Erholung genutzt werden. Durch die Kleinrdumigkeit beider Flichen wird die Naherholungs-
Funktion nur geringfigig beeintrdchtigt. Der Rad- und Wanderweg bleibt westlich des Ande-
rungshereiches 2 erhalten.

— Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Festsetzungen zur Minimierung
und Vermeidung der Sportlarm-Immissionen auf den Anderungsbereich 1 sicherzustellen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da in beiden tberplanten Bereichen (1 und 2) nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere
bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispiels-
weise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Gréiber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
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42311

bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschijtterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Diese Ausfihrung wird fir Anderungsbereich 1 und 2 herangezogen, da es sich bei beiden Pla-
nungen um die Erweiterung von Pflegeeinrichtungen auf den angrenzenden Flchen von bereits
bestehenden Gebduden handelt.

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintréchtigen kinnen. Erheb-
liche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind in geringem Ausmal inshesondere infolge des zusdtzlichen Ver-
kehrsautkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten.
In allen Féllen zéhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu
den wesentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungs-
anlage kannen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein.

— Tu den Lirmemissionen aus dem Anderungsbereich 1: siehe die Ausfishrungen unter dem Punkt
"Schutzgut Mensch".

— Die durch die Fldchennutzungsplandnderung vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass
Staub, Geriche, Erschijtterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Lindau.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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42.3.14

42.3.15

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung des
derzeit intensiv genutzten Grinlandes nicht zu erwarten. Sofem die optimale Entsorgung der
Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemBe Lagerung ge-
wiissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Filr den zukiinftigen Betrieb der geplanten Erwsiterungen in beiden Anderungsbereichen kin-
nen im Rahmen der Flichennutzungsplandnderung keine Aussagen Gber die Auswirkungen der
eingesefzten Techniken und Stoffe gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale Er-
liuterung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Ddchern ist mdglich
und bietet sich auf Grund der hohen mittleren Globalstrahlung und Sonnenscheindauer bei bei-
den Anderungsbereichen an.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdirme ist im Anderungsbereich 1 nicht ge-
stattet (Wasserschutzgebiet), im Anderungsbereich 2 hingegen ist die Nutzung von Erdwdrme
maglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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4241

4242

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachfeili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Ein-
griffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben beriicksichtigt werden. Eine vollstindige und exakte Abarbeitung kann nicht durchgefihrt
werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht be-
kannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt. Die folgende Abhand-
lung erfolgt verbal-argumentativ.

Die Festsetzungen von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im Zuge der 14. Anderung des Flichennut-
zungsplanes fiir den Bereich "Erweiterung Altenheim" sowie fir den Bereich "evang. Mutter-Kind-
Klinik" folgende Festsetzungen zu treffen:

— Eingrinung des Gebietes durch eine private Grinfldche sowie Baum-Pflanzungen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)
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425
4251

4252

4.2.6

42.6.1

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden (groBfldchige Versie-
gelung). Die Eingriffe kinnen durch die umfangreichen grinordnerischen MaBnahmen auf ein ver-
frigliches MaB reduziert werden.

Ergebnis: Durch die gednderte Darsfellung im Anderungsbersich 1 von “Flichen fir die Landwirt-
schaft hin zu "Flachen fiir den Gemeinbedarf" sowie durch die gednderte Darstellung im Ande-
rungsbereich 2 von "Ortsrandeingriinung, Ortsdurchgriinung und dffentliche Grinfldche" mit "Ein-
zelgehdlz, Gehdlzgruppen, Hecken, Feldgehdlze, Ufergehdlze" hin zu "Sondergebiet Kindergar-
ten/Versorgungseinrichtungen" ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der Anderungen nicht mit
uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf
kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erbracht werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fir den zu dndernden Bereich "Erweiterung Altenheim" bestanden von Seiten der Grundstiicks-
Eigentimer konkrete Anfragen zur Erweiterung des Seniorenheimes "St. Vinzent". Um die Verwirk-
lichung dieser Bauvoranfragen zu erméglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht.
Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits vorhandene StraBe "Am Sportplatz",
weshalb keine weiteren aufwandigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind.

Fir die zu dndernden Fldchen im Bereich "evang. Mutter-Kind-Klinik" bestanden von Seiten der
Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen zur Erweiterung der "evang. Mutter-Kind-Klinik". Um
die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in
Frage. Ein Vorteil des gewdihlten Standortes ist zudem die bereits vorhandene "KurstraBe", weshalb
keine weiteren aufwdndigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der Vorhaben, die bei nachfolgender Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig
sind, fir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand bei beiden Ande-
rungshereichen nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Ge-
sundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfille oder Katastro-
phen sind daher nicht zu erwarten.
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43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

4321

433
433.1

4332

43.3.3

Lusiitzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben beider Bereiche vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Auswirkungen auf die Umwelt wird von des Marktes Scheidegg auf
Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 14. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Erweiterung Altenheim" wird die
"Fléiche fiir Gemeinbedarf" am nérdlichen Ortsrand des Marktes Scheidegg erweitert. Die Anderung

dient der Erweiterung des Seniorenheimes "St. Vinzenz". Der Gberplante Bereich umfasst etwa
0.67 ha.

Beim Anderungsbersich "Erweiterung Altenheim" handelt es sich um infensiv genutztes Griinland
am nordlichen Ortsrand von Scheidegg. Es wird im Norden und Osten von landwirtschaftlicher
Nutzfldche und im Siden von der StraBe "Am Sportplatz" begrenzt. Im Siden befinden sich auf
der gegeniiberliegenden StraBenseite mehrere Sportanlagen.

Durch die 14. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "evang. Mutter-Kind-Klinik" wird
das "Sondergebiet" nach Norden und Siiden hin, siddstlich des Ortskerns des Marktes Scheidegg,
erweitert. Die Anderung dient der Erweiterung und des Umbaus der "evang. Mutter-Kind-Klinik".
Der Gberplante Bereich umfasst etwa 0,73 ha.
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43.3.4

4335

43.3.6

43.3.7

4338

4339

434

4341

Beim Anderungsbereich "evang. Mutter-Kind-Klinik" handelt es sich um Griinfliichen, die im Osten
von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und im Westen von der "KurstraBe" mit dahin-
terliegendem Wald sowie der "Sportalm Scheidegg" begrenzt werden.

Innerhalb sowie im rdumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintrdchtigt werden.

Etwa 1km nordwestlich des Anderungsbereiches 1 und etwa 2 km nordwestlich des Anderungsbe-
reiches 2 beginnt das FFH-Gebiet "Rohrachschlucht" (Nr. 8424-302). Bei Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen fihrt die Planung zu keinen erheblichen Begintréichti-
qungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch geplante Bebauung und die damit
einhergehende Versiegelung.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen Ausgleichsflichen/-mab-
nahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfishrung der Planungen bleiben die zu iberplanenden Fldchen voraussichtlich wei-
ferhin als intensiv genutztes Grinland bzw. Grinflachen in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen. Verdnderungen, die sich unabhingig von
der vorliegenden Planung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fiir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschdtzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (1UG) des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewisser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
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4.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Markt Scheidegg)

— Fldchennutzungsplan - mit integriertem  Landschaftsplan,  Markt  Scheidegg  (Fassung
13.01.2010)

— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschitzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 23.01.2020 im Landratsamt Lindau sowie umwelthezogenen Stellungnahmen des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten zu den Themenfeldern Altlasten, Grundwasserschutz und Wasser-
versorgung, Vorsorgender Bodenschutz, Gewdsserschutz und Oberflichengewdsser; des Amfes
fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten, mit den Themenfeldern Nutzung land-
wirtschaftlicher Flchen und Ausgleich

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Erweiterung Altenheim" des Biros Sieber
in der Fassung vom 20.03.2020 (zu den Sportldrm-Immissionen der siddstlich gelegenen
Sportanlage)

— Biologisches Kurzgutachten zum Artenschutz des Biiro Sieber vom 15.04.2020 (zum Vorkom-
men geschiitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen")
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte (,Erweiterung Altenheim”)

51.1.1  Fldche des Anderungsgeltungsbereiches: 0,66 ha
5.1.1.2  Hléchenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldchen fiir die Landwirtschaft Fldchen fir Gemeinbedarf 0,62ha
Flchen fiir die Landwirtschaft Ortsrandeingriinung 0,04 ha

512  Kennwerte (,evang. Mutter-Kind-Klinik“)
51.2.1  Fldche des Anderungsgeltungshereiches: 0,73 ha

51.2.1  Fldchenanteile des Anderungsgeltungsbereiches "evang. Mutter-Kind-Klinik":

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha

Sondergebiet Kur Sondergebiet Kindergarten und Versor- 011 ha
gungseinrichtungen

Ortsrandeingrinung und Ortsdurchgri- Sondergebiet Kur 021 ha

nung/dffentliche Grinflichen

Ortsrandeingrinung und Ortsdurchgri- Sondergebiet Kindergarten und Versor- 041 ha

nung/dffentliche Grinflichen gungseinrichtungen

51.3  ErschlieBung

5.1.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach, Lindenberg i. Allgdu
5.1.3.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadiwerke Lindenberg i. Allgéu

51.3.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizittsnetze Allgdu, Lindenberg i. Allgdu
5.1.3.5  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg i. Allgdu
5.1.3.6  Millentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft, Kempten (ZAK)

52 Lusdtzliche Informationen
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521  Plandnderungen

5.2.1.1  Fiir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollsttindige Entwurfsfassung (Fassung vom 17.07.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 29.07.2020 enthalten):

— fAnderung des Datums des Feststellungsbeschlusses des rechtsgiltigen Fliichennutzungsplanes
auf den 18.10.2001.
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als allgemei-
ner landlicher Raum

Ausschnitt aus dem Regionalplan I N A LRI B
Allgéiu, Landschaftliche Vorbe- o
haltsgebiete (- « )
“Weiler-Simmerbrg=>
. Markt Scheidegg + 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Begriindung — Bilddokumentation

Anderungsbereich "Erweiterung
Altenheim": Blick von Westen

Anderungsbersich "evang. Mut-
ter-Kind-Klinik": Blick von Nor-
den
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgte in der Markige-
meinderatssitzung vom 16.10.2019. Der Beschluss wurde am 18.10.2019 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Scheidegg, den .............

(U. Pfanner, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 12.02.2020 in der Zeit vom 18:00 Uhr bis 19:00 Uhr statt
(gem. §3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.05.2020 bis 15.06.2020 (Billigungsbeschluss
vom 15.04.2020; Entwurfsfassung vom 27.03.2020; Bekanntmachung am 04.05.2020) staft
(gem. 83 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Scheidegg, den ............. .

(U. Pfanner, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger tffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
23.01.2020 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 30.04.2020 (Entwurfsfassung vom
27.03.2020; Billigungsbeschluss vom 15.04.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Scheidegg, den .............

(U. Pfanner, 1. Biirgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 29.07.2020 Gber die
Entwurfsfassung vom 27.03.2020.
Scheidegg, den .............
(U. Pfanner, 1. Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 10 Abs. 2 BauGB) (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Lindau erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. CNe .. bzw. mit Schreibenvom . ...
Scheidegg, den .............
(U. Pfanner, 1. Birgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 14. An-
derung des Flichennutzungsplanes st damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fir jede Per-
son zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Scheidegg, den .............
(U. Pfanner, 1. Birgermeister)
8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)
Der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde eine zusammenfassende Erklirung beigefiigt
iber die Art und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.
Scheidegg, den .............
(U. Pfanner, 1. Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 27.03.2020
Plan gedndert am: 17.07.2020

Planungsteam Biiro Sieber, Lindau (B):

Stadtplanung S. Liebmann
Landschaftsplanung A. Toth
Immissionsschutz B. Buck
Artenschutz F. Steinmeyer

Verfasser: S. Liebmann

................................. Stadtplanung, Bro Sieber, Lindau (B)
(i.A.S. Liebmann, Dipl.-Forstwirtin)

Die Planung ist nur zusammen mit Textfeil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Prdgung: "Biro Sieber Originalfassung".
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