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Markt Scheidegg

1. Teil-Authebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes "Scheidegg Nordost"

Fassung vom 18.10.2006
Biiro fir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensberg
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Rechtsgrundlagen fiir die zusétzlichen und fiir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt getindert durch Gesefz vom 05.09.2004
(BGBI. 1S.2098)

(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt geindert durch
Gesefz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fossung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(6VBI. 5. 433, ber. 24.07.1998 . 270, BayRS 2132-1-1), zuletat
getindert durch Gesefz vom 10.03.2006 (6VBI.S. 2006 S.120)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gecindert durch Gesetz vom 26.07.2006 (6VBI. 2006 S. 405)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

2.1 , G N

22 GRI ...

2.3 WH...m

Gewerbegebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO0: Nr.1.3.1.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 und Abs.3 Nr.3 BauNVO
werden nicht Bestondteil der 1. Teil-Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fur die innerhalb des Gebietes zur Zeit der Planaufstellung (Auf-
stellungsbeschluss) bestehenden Wohnungen, die nicht unter die
MaBgaben des §8 Abs. 3 Nr. 1BauVO fallen, kinnen Anderungen
und Ermeuerungen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern do-
durch die Ausibung der einzelnen Nutzungen des Gebietes nicht
behindert wird. Eine Erweiterung der Wohnfliichen dieser Wohnun-

gen innerhalb des Gebiefes muss ausgeschlossen bleiben (§1
Abs. 10 BauNVO0).

Grundflichenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und
§19 Abs.1 BauNVO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Planzeichnung) als
Hochstmal;

Mittlere traufseitige Wandhhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Planzeichnung) als
HochstmaB;

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergssitigem
und talseitigem Abstand zwischen
— Oberkante des natirlichen Gelgndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstond sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniber lie-
genden Traufseiten des Houptgebdudes zu messen.

Bei Flachdachern ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-

Seite 3 Markt Scheidegg - 1. Teil-Aufhebung und 1. Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost"
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24

25

2.6

27

FH...m

Hahe von Werbeanlogen

stehen.

Bei Pultdach-Gebauden wird die WH nur auf der Seite der Traufe
gemessen.

Firsthéhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung) als Hichst-
wert:

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Qberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen.

Bei Pultddchern ist die Firsthohe wie folgt zu bestimmen: Abstand
zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

Die Firsthohe der Pultdach-Gebdude darf das arithmetische Mittel
aus der jeweils festgesetzten maximalen Wand- und Firsthohe
nicht Uberschreiten.

Bei Flachddchern ist die Firsthdhe nicht relevant.

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfliche darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hthe nicht dberschreiten. AuBerhalb der iberbaubaren Grund-

stiicksflchen betrdgt die max. Hahe von Werbeanlagen 8,00 m
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0).

Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauhVO;
Nr.3.1. PlanzV; siehe Planzeichnung);

Abweichende Bauweise (§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §22 Abs.4
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2.10

211

212

2.13

BauNVO; siehe Planzeichnung); sie modifiziert die offene Bauwei-
se wie folgt: Die Linge von Gebduden (Hauptgebdude einschlieB-
lich deren angebaute Nebengebdude) darf max. 70,00 m betragen
(iegliche Richtung).

Baulinie; (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 vu. 2 BauNVO;
Nr.3.4. PlanzV; siehe Planzeichnung); die Baulinie ist fir Gebdude
maBgebend, die sich in einem Abstand von bis zu 6,00 m zur Bau-
linie (senkrecht gemessen) befinden.

Uberschreitungen und Unterschreitungen bis max. 3,00m kinnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs noch Nachbarbelange beeintrchti-
gen.

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNV;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung); unterirdische Uberschrei-
tungen bis max. 3,00 m kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern sie weder die Geldndesituation noch Nachbarbelange
begintrichtigen.

Umgrenzung von Fdchen fir Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB;
§12 BauNVO; Nr.15.3. PlanzV; siehe Planzeichnung); Garagen
sind nur innerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen) zuldssig.

Fldchen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1.
PlanzV; siehe Planzeichnung); hier gemeindlicher Bauhof;

Verkehrsfldche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe

~ Planzeichnung);

Verkehrsfliche als Begleitfldche (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; sie-
he Planzeichnung); fir StraBenbegleitgrin, Stellplitze, Randfld-
chen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);
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2.14

215

2.16

2.17

2.18

2.19

6,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

LI JO I T I ]

GR/FR/LR 1
o e o o

O

Pflanzgebote in den of-
fentlichen Flichen

StraBenbegrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr.11 BouGB; Nr.4.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung) mit BemaBung fir das Regelprofil;

Haupt-Versorgungsleitungen und Haupt-Abwasserleitungen
unterirdisch, hier Schmutzwasser-Kanal und Regenwasser-Kanal
des Abwasserverbandes Rothach, Wasserleitung und Gasleitung
der Stadtwerke Lindenberg, 20 kV-Erdkabel der VKW sowie Was-
serleitung des Marktes Scheidegg mit der Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes zu Gunsten der Versorgungstriger (89 Abs.1 Nr.13
u. 21 BouGB in Verbindung mit §9 Abs. 6 BauGB; Nr. 8. PlanzV);

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB).

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Eigentimers

der FI-Nr.221/2 (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB, Nr.15.5. PlanzV: siehe
Planzeichnung);

Ly pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung); variabler Standort;

Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zv "Pflanzgebote
in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden.

Pflanzgebote:

— Die tffentlichen Verkehrsflichen als Begleitflachen (StraBenbe-
gleitgrin) sind als Magerstandorte auszubilden (z.B. Schotter-
Rasen mit ein- bis zweischiriger Mahd pro Jahr, Sukzessi-
onsflichen, 0.d.).

— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekdmpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI.1, S.2070) genannten.

Seite 4

Markt Scheidegg - 1.Teil-Authebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost"

Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 18.10.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



S ——

< AT A R R R

Es sind dabei ausschlieBlich Geholze aus der nachfolgenden Liste

20 verwenden:

Biume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshoum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordato

Sommer-Linde

Tilia platyphyllos

Strducher

Waldrebe (lematis vitalba
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel (omus sanguinea
Haselnuss Corylus ovellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Ffeu Hedera helix
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Stachelbeere Ribes grossularia
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigro
Roter Holunder Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

(§9 Abs. 1 Nr.250 BauGB)

Viburnum lantana
Viburnum opulus

220  Pflanzgebote in den Bau-  Pflanzgebote:
ebieten TR e s
gehiete — Pro 700m” (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum zv pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

Seite 7 Markt Scheidegg - 1. Teil-Aufhebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost”
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— Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste unter
"Pilanzgebote in den offentlichen Fldchen" zuldssig.

— Auf max. 5% der Grundstucksfliiche sind auch Strducher, die
nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind zuliissig (2.8 Zierstriy-
cher, Rosen-Ziichtungen).

— Generell unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551
gedndert om 27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten,

(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13.  PlonzV; siehe  Planzeichnung) der  1.Teil-

Nevaurstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" des
Marktes Scheidegg;

Die Inhalte des Bebauungsplanes fur das Gebiet "Scheidegg Nord-
ost" (Fassung vom 18.08.1976, geindert am 12.06.1978,
rechtsverbindlich ~ mit ~ offentlicher ~ Bekanntmachung  vom
28.06.1979) vor dieser 1. Teil-Nevaufstellung werden fiir diesen
Bereich vollstindig durch diese 1. Teil-Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes "Scheidegg Nordost" ersetzt.

Aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9
Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Scheidegg Nordost" (Fassung vom 18.08.1976, gedndert
am 12.06.1978, rechtsverbindlich mit offentlicher Bekanntma-
chung vom 28.06.1979);

r- L
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Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdh §9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflache/-maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr.270 (Teilfliiche) der Gemarkung

Scheidegg (39 Abs.1a Safz2 BauGB; siehe nachfolgende Plan-
skizze).

i E Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme

Seite 9

Markt Scheidegg + 1. Teil-Aufhebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost”

Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 18.10.2004
Plonung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



it i

Bavordnungsrechtliche Vorschriften gemdB §9
Abs.4 BauGB

4.1

42

4.3

44

45

Abstandsfldchen

Mindest-Dachiiberstand

Materialien

Frei stehende Sende-
und Empfangs-Anlagen
in den Baugebieten

Stauraum vor Garagen

Fir die Abstandsflichen gilt Art.6 Abs.4 u. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) (Art. 7 Abs. 1 Satz1 2. Halbsatz BayBO).

Der Mindest-Dachiberstand (Abstand zwischen AuBenkante der
AuBenwand und AuBenkante des am weitesten iberragenden Bau-
feils des dberstehenden Daches, waagrecht gemessen) bei Haupt-
gebiuden mit geneigten Dachern ab 14° betrigt 0,30 m (Art. 91
Abs. T Nr. 1 BayBO).

Als Dachdeckung firr geneigte Dacher von Hauptgebiuden sind al-
le Materialien mit Ausnahme von blanken Metall-Oberflichen
(Blechddcher ohne Beschichtung) zuliissig. Fir untergeordnete
Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dar-
Gber hinaus ondere Materialien zuldssig (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1
BayBO0).

Frei stehende Sende- und Empfangs-Anlagen in den Baugebiefen
mit seitlich abgespanntem Mast, welche die fir dieses Grundstiick
festgesetzte Wandhdhe fur Hauptgebdude dberschreiten, sind nicht
zulissig (Ar. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayB0).

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrismaglichkeit (d.h. mit
Schranken, Garagentoren etc.,, ausgenommen solche mit fernbe-
dienbarem, automatischem Offnungsmechanismus) ist ein Stou-
raum mit folgenden Eigenschaften herzustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufuhrt (z.8. AuBenkante Garagentor)
und offentlicher Verkehrsflache mind. 5,00 m

— keine Einfriedigung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.) zwischen Ga-
ragenzufohrt und offentlicher Verkehrsfliche

(Art. 91 Abs. 1 Nr.4 BayBO).
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Hinweise und Zeichenerkliirung

5.1

S

53

54

5.3

5.6

57

58

29

]

Plangenavigkeit

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (sighe Plan-
zeichnung)

r

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen fiir den noch nicht bebauten
Bereich; die so gekennzeichneten Grenzen stellen einen Vorschlag
2ur Aufteilung der Grundsticke dar (siehe Planzsichnung)

7

Nummerierung und voraussichtliche GriBe der noch nicht
bebauten Grundstiicke (siche Planzeichnung, Nummerierung
von Stdwest nach Nordost);

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung)

2

Vorhandenes (natirliches) Gelinde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (siehe Planzeichnung)

/

Vorhandener Baum;

Bereich des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" (Fassung
vom 18.08.1976, gedndert am 12.06.1978, rechtsverhindlich mit
ofentlicher Bekanntmachung vom 28.06.1979) (§9 Abs. 7
BauGB; Nr. 15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

!

Obwohl die Plonzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit) kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
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5.10

511

Urheberrecht

Erginzende Hinweise

rungs-Planung und/oder der spateren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder der Markt Schei-
degg noch das Planungshiro ibernehmen hierfir die Gewihr.

Inhalt und redaktioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplonten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bouvorbereitungen eigene Frhebungen durchzy-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemiB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesefzes (DSchG) ist
dus Auftreten von Bodendenkmiilem (z.B. auffllige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mavern, Metallgegenstinde, Steingeriite,
Scherben, Knochen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen landesamt fir
Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zu Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millrickstinde, Verfirbungen des Bodens, auffalliger
Geruch 0.d.), ist dos zustindige Landratsomt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schriinke, StraBenlaternen oder dhnliche Finrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Der Markt Scheidegg
behdlt sich die Auswahl der hierfir gesigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grund der angrenzenden, landwirtschoftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden belistigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Lirm-Immissionen (z.8. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Auf Grund der Topografie muss bei extremen Niederschlags-
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Ereignissen mit wild abflieBendem Wasser gerechnet werden,
Dementsprechende bauliche bzw. entwiisserungstechnische Si-
cherheits-MaBnahmen werden empfohlen.
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b Satzung

Aut Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I 5.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.09.2006 (BGBI. 1 S.2098), Art.7 und Art.91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (6VBI. S.433,
ber. 24.07.1998 S.270, BayRS2132-1-1), zuletzt getindert durch Gesetz vom 10.03.2006
(GVBI.S. 2006 S.120), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S.132; 11 1990 S.889, 1124) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I'S. 466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
S5.58) hat der Markigemeinderat des Marktes Scheidegg die 1. Teil-Authebung und 1. Teil-Nevaufstellung
des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" in dffentlicher Sitzung am 20.12.2006 beschlossen.

81  Authebung

Der Bebauungsplan "Scheidegg Nordost" des Marktes Scheidegg (Fassung vom 18.08.1976, gedndert am
12.06.1978, rechtsverbindlich mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 28.06.1979) sowie alle Anderungen,
Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

82  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der 1.Teil-Aufhebung und 1.Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes
"Scheidegg Nordost" ergeben sich aus deren zeichnerischem Teil vom 18.10.2006.

83  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb

des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FL.-Nr. 270 (Teilfliiche) der Gemarkung Scheideqg.
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§4  Bestandteile der Satzung

Die 1. Teil-Authebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes “Scheidegg Nordost” bestehen aus
dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 18.10.2006. Der 1. Teil-Aufhebung und 1.Teil-
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" wird die Begriindung vom 18.10.2006 beige-
fugt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fossung vom 18.08.1976, gedndert am
12.06.1978, rechtsverbindlich mit ffentlicher Bekanntmachung vom 28.06.1979) innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersetzt.

§5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr.17 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.91 BayBO erlossenen rtlichen Bauvorschrifien der 1. Teil-Authebung und 1. Teil-
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit Geld-
buBen bis zv 500.000,--€ (Funfhunderttausend Euro) belegt werden.

86 In-Kraft-Treten

Die 1.Teil-Aufhebung und 1.Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" des Marktes

Scheidegy treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Scheidegg, den ..o
(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Pla-
nungsbereiches

7.1
7.1

/.2
/.21

7122

123

Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung-Umweltberichi/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhalts".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches, urspriingliche Festsetzungen

Der zv iberplanende Bereich befindet sich am norddstlichen Ortsausgang des Haupt-Ortes Schei-
degg. Er wird im Westen und Norden von dem “Grintenweg" begrenzt. Im Osten schlieBen Griin-
flachen, im Siden bestehende Wohn-Bebauung und der Wertstoff-Hof des Markfes Scheidegg
an. Der Geltungsbereich der 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost"
liegt im siidlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost". Der
Geltungsbereich der 1. Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" liegt sidwest-
lich daran angrenzend.

Die urspringlichen Festsetzungen fir diesen Bereich sehen ein Mischgebiet (MI) vor. Es ist jeweils
eine durchgehende Uberbaubare Grundsticksflche (Baugrenze) und die offene Bauweise festge-
sefzt. Im wesflichen und siidlichen Bereich sind eine hochstzuldssige Grundflachenzahl von 0,40,
eine hichstzulissige GeschoBfliichenzahl von 0,80 und Gebiiude mit hachstens zwei Vollgescho-
Ben, zwingend als Flachdach oder Satteldach mit einer Dachneigung von 0 bis 12°, festgesetzt
Im dstlichen Bereich sind eine hachstzuliissige Grundfiiichenzahl von 0,30 und eine héchstzulis-
sige GeschoBflachenzahl von 0,40 festgesetzt. Gebude sind mit hichstens einem VollgeschoB,
zwingend als Satteldach mit einer Dachneigung von 18 bis 22° quszufithren.

Innerhalb der aufzuhebenden Grenze befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nrm.: 205 (Teilflg-
che), 206/3 (Teilfliche), 215/10 (Teifldche), 218, 218/4, 218/7 (Teilfldche), 218/9 (Teilfla-
che), 221 (Teilfldche), 221/1 (Teilfliche), 221/3 (Teilfliche), 1950/24 (Teilfliiche), 1950/19
(Teilfldche). Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Teil-Authebung befinden sich folgende
Grundsticke: 215/1, 215/2, 215/4, 221 (Teilfliche), 221/1 (Teilfliiche), 221/2.
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Begriindung — stidtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

8.1
8.1.1

8.1.3

8.2
8.2.]

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden bestimmt von der westallgauer Higel-Landschaft.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Teil-Neuaufstellung befinden sich der Bauhof, nrdlich
davon drei Gewerbebetriebe (Innenaushau, Lackiererei, Bauunternehmen) und 6stlich eine infen-
siv genutzte Grinlondfliche. Der Bereich der 1. Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes "Scheidegg
Nordost" schlieBt sich westlich, sudlich und stlich an den Geltungsbereich der 1.Teil-
Neuaufstellung an.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein Gefille in Sudost-Nordwest-
Richtung ouf. Im noch unbebauten Bereich, dstlich der geplanten ErschlieBung, betrdgt das Ge-
fille in Richtung Westen co. 10%. Westlich davon befindet sich ein Hohenversatz von der ge-
planten ErschlieBung zum westlichen “Grintenweg" von ca. 5,00m in Richtung Westen. Inner-
halb dieses Bereiches wurde keine Hhenvermessung angefordert, da die bestehenden Hahen gl
natiirliches Gelinde angenommen werden. Die Anschlisse an die bereits bebauten Grundsticke
im Norden erscheinen durch den dazwischen liegenden "Griintenweg" unproblematisch.

Ubergeordnete Planungen

Fur den dberplanten Bereich sind v.0. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen maBgeblich:

— AlI31 Bewahrung des liindlichen Raums als eigenstiindiger gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsraum und Weiterentwicklung im Sinne der nachhaltigen Raum-
entwicklung: Dabei sollen die naturrdumlich-londschaftlichen, siedlungs-
strukturellen und kulturellen Eigenarten der Teilrdume beachtet werden.

— AlI3.2.1 Nachhaltige Weiterentwicklung der Stadt- und Umlandbereiche im lindli-
chen Raum als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkfe: Dabei
sollen sie im Rahmen der kologischen Tragfihigkeit bei Bedarf auch zur
Entlostung von Verdichtungsriumen beitragen.

- BI1. Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt in Natur und Landschaft:
Dazu sollen die Noturgiter Boden, auch in seiner geologischen Vielfalt, Was-
ser, Lutt/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynami-
schen Zusommenwirken als natirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert
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— BII

— BIIT.1.3.1

— BII2.1
— BII5.]

— Strukturkarte
12 ()

— Strukturkarte
12 (a)

und wo erforderlich wieder hergestellt werden.

Anstreben einer ausgewogenen Branchenstruktur in den einzelnen Teilriu-
men im produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen

Hinwirken auf den Erhalt handwerklicher Wirtschafts-Strukturen und die An-
siedlung never Handwerkshetriebe: Eine ausgewogene Verteilung nach
Branchen und BetriebsgroBen soll gewihrleistet sein.

Sicherung des Bestandes einer breiten Schicht leistungsfihiger Kleiner und
mittlerer Unternehmen sowie der freien Berufe

Sicherstellen wetthewerbsfahiger Wirtschofts-Strukturen im ganzen Land und
in seinen Teilrumen und Verbesserung der regionalen Wirtschafts-Struktur

Darstellung als "Landlicher Teilroum, dessen Entwicklung in besonderem
MaBe gestdrkt werden soll"

Darstellung als "Alpengebiet"

8.2.2  Fir den Uberplanten Bereich sind v.0. folgende Ziele des Regionalplans (Region Allgdu, 16, in
der Fossung der Finften Anderung (Bekanntmachung vom 14. Juni 2005, GVBIS. 274)) maB-

geblich:

— Al

— AVI2.8

— BII.3
— BII3

— BIV22

Erhaltung der Region als Lebens- und Wirtschafts-Raum fir die dort lebende
Bevolkerung und Stirkung in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versor-
gungsmiBigen Eigenstandigkeit

Regionalplanerische Funkrion der Gemeinde: Mittelpunkisfunkrion, Kur und
Tourismus, Kultur

Beschrdnkung der Siedlungs-Entwicklung

Bereitstellen von gewerblichen Bauflichen groBeren Umfangs in den zentro-
len Orten

Sicherung des vorhandenen Gewerbes und Ausbau des gewerblich-
industriellen Bereiches und des Dienstleistungs-Sektors zur Verbesserung des
Arbeitsplatz-Angebotes
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8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.3
8.3.1

8.3.2

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g., fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern 2003 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgdu.

Der Markt Scheidegg verfiigt ber einen rechtsgiltigen Fléichennutzungsplan (Fassung vom
17.02.2003, rechtsgiltig mit dffentlicher Bekannimachung vom 17.09.2003). Die iberplanten
Flachen werden hierin als Gewerbegebiete (GE), Flcichen fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung
"Bauhof" und als Verkehrsflichen dorgestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes iiber-
einstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilt,

Denkméler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiiter" des Umweltberichtes

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Im Bereich der 1.Teil-Authebung und der 1. Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Schei-
degg Nordost" ist im noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Mischgebiet (MI) festgesetz
Mittlerweile haben sich im Bereich der 1. Teil-Nevaufstellung Uberwiegend Gewerbebetriebe an-
gesiedelr. Der Gebiets-Charakter eines Mischgebietes (MI) ist durch das ungleiche Flichen-
Verhdiltnis von nicht stirendem Gewerbe und Wohnen nicht mehr gegeben. Das Gebiet tendiert
von der baulichen Nutzung daher zu einem Gewerbegebist (GE). Weiterhin besteht fiir den ostli-
chen Bereich der konkrete Bauwunsch eines ortsansiissigen Befriebes. Die im bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan zulissige Grundfiichenzahl von 0.30 ist fir dieses Vorhaben nicht
austeichend. Desweiteren bestinde die Gefohr von Konflikten auf Grund der Nahe zv dem neu
aufzustellenden Gewerbegebiet (GE). Somit wird der stliche Bereich ebenfalls Teil des Geltungs-
bereiches der 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost". Die Gemeinde
ist bemiiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusommensetzung der Bevolkerung zu erhalten.
Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspliitzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfiir eine

Voraussetzung dar. Der Gemeinde erwiichst daher eine Plonungspflicht im Sinne des 1 Abs.3
BauGB.

Fir die bestehenden Wohngebéiude auf der FI.-Nr. 218 wurden mehrere Planungs-Alternativen
abgewogen. Zum einen wurde die Alternative untersucht, ein Gewerbegebiet (GE) mit Fremdkor-
perfestsetzung fiir die bestehende Wohnnutzung gemdB §1 Abs. 10 BauNVO festzusetzen. Dies
wiirde zwar den Belangen der benachbarten Betriebes entgegenkommen, fir die Grundstiicke im
iberplanten Bereich wirden sie jedoch zu einer nicht angemessenen Harte fahren. Die Gebiiude
waren in dem Fall nur noch bedingt erweiterbar und der Schutzanspruch eines Mischgebietes
ginge verloren. Eine weitere Alternative war, den Bebauungsplan "Scheidegg Nordost" in dem
Bereich nicht neu aufzustellen. Fiir die beiden bestehenden Gebiude hitte dies aber bedeutet,
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doss der Gebiets-Charakter eines Mischgebietes (MI) erhalten bleibt. D.h. bei einer maglichen
Erweiterung oder Anderung der bestehenden GebGude waren weitere Wohn-Nutzungen voraus-
sichtlich nicht zulissig, da diese dann zu einer einseitigen Nutzung fihren wirden, die der eines
Mischgebietes nicht mehr entsprechen wirde. Die Alternative, die beiden bestehenden Wohn-
Gebdude und einen bestehenden Gewerbebetrieb als Mischgebiet zu belassen wiire ebenfalls
nicht zielfhrend, da dann méglicherweise Konflikte mit dem neu aufzustellenden Gewerbegebiet
entstehen kbnnten. Durch die gewdhlte Alternative der Authebung dieses Teilbereiches wird das
Grundstick zum Innenbereich. Die Zulissigkeit von Vorhaben in diesem Bereich richtet sich dann
nach 34 BauGB ('Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile").

8.3.3  Fir den Bereich der 1.Teil-Neuaufstellung ergeben sich Veréinderungen in folgenden Punkten:
Ein Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unferbringung von nicht erheblich beliistigenden
Gewerbebetrieben, d.h. in diesem Bereich ist keine Wohn-Nutzung zuldssig. Nur ausnahmsweise
konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Im Bereich eines Gewerbegebietes (GE) gelten
hdhere Obergrenzen fir dos MaB der baulichen Nutzung als in einem Mischgebiet (M), d.h. es
sind .B. hohere Grundfldchenzahlen zuldssig. Desweiteren gelten in einem Gewerbegebiet (GE)
sowohl niedrigere Immissionsrichtwerte als auch andere bauordnungsrechtliche Vorschriften zu
Abstandsflachen als in einem Mischgebiet (MI).

8.4 Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

8.41  Fur die noch unbebauten Flichen innerhalb des Gewerbegebietes soll durch Hahen-Festsetzungen
erreicht werden, dass die landschaftliche Situation nicht wesentlich beeintrchtigt wird.

8.42  Die Systematik der 1.Teil-Nevaufstellung entspricht den Anforderungen des §30 Abs. 1 BauGB
(“qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zulissigkeit von Vorhaben in dem Gber-
planten Bereich abschlieBend.

8.5 Planungsrechtliche Vorschriften

8.5.1  Auf der Grundloge des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Geltungshereiches der
1. Teil-Neuaufstellung Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

8.5.1.1  Im Gewerbegebiet erfahren offentliche Tankstellen einen generellen Ausschluss. Auf Grund der Er-
schlieBung des Gebietes erscheint der gesamte Bereich fiir die Unferbringung von 6ffentlichen
Tankstellen nicht gesignet. Des Weiteren befindet sich in unmittelbarer Nahe an der Staats-
StraBe 2378 ("BahnhofstraBe") schon eine tffentliche Tankstelle. Dariiber hinaus wiire mit der zu
erwartenden hohen Frequentierung auBerhalb der Gblichen Arbeitszeiten ein nicht zu lgsendes
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8.5.1.2

g.0.2

8.5.2.1

8.5.2.2

8.5.23

8.5.24

8.53

Konflikt-Potenzial mit der angrenzenden Mischgebietes-Bebauung verbunden. Unbenommen
hiervon bleibt die Errichtung von Betriebs-Tankstellen. Ebenfalls einen generellen Ausschluss er-
fahren Vergnogungsstiitten. Auf Grund des stark lindlich gepragten Umfeldes und der Néhe zur
Wohn-Nutzung ist ein Einfigen nicht vorstellbar.

Durch die Maglichkeit, die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Wohnungen zu verin-
dem und zu emeuern wird fiir den Gebiudebestand eine maBvolle Lielvorgabe getroffen. Besin-
frichfigungen fur eventuell anzusiedelnde Betriebe sind auf Grund der getroffenen Beschriinkun-
gen nicht erkennbar.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaffen eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GrBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stiindlich sind. Fiir die Gemeinbedarfsfliiche wird ouf eine Festsetzung beziiglich des MaBes der
baulichen Nutzung verzichtet.

Die Festsetzung von Grundflichenzahlen ergibt einen méglichst groBen Spielraum bei der Ver-

-~ wirklichung von gewerblichen Gebéiuden. Der festgesetzte Wert von 0,80 im nordlichen Bereich

befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Ober-
grenzen fir Gewerbegebiete. Fir eventuelle Erweiterungsabsichten ermdglicht er eine kompakte
und flachensparende Ausnutzung der Flichen.

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fur die Vorga-
be der Gebdudehdhe wenig aussagefiihig, da in der Planung Gebéiude mit gewerblicher Nutzung
und den damit verbundenen Raumhéhen (Hallen, Verkaufsriume) errichtet werden kinnen,

Die gleichzsitige Festsetzung von First- und Wandhahen schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebéudeprofilen. Die gewhlte Systematik schlieft Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und do-
mit kontrollierbar. Die Hahe des natirlichen Gelandes ist im sidastlichen Bereich durch die ein-
gearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig bestimmt. Im nérdlichen Bereich wird das bestehen-
de Geliinde als natirliches Gelinde angenommen.

Durch die Beschréinkung der GriBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, doss eine Be-
eintrachtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschafisopfischen Situation enfsteht
Ein Bezug zur GréBe der gewerblichen Anlagen solite gewahrt bleiben.

Die im suddstlichen Bereich festgesetzte offene Bauweise beschriinkt in den Randbersichen des
Gewerbegebietes eine migliche zusammenhingende Bebauung auf max. 50m. Die im nérdli-
chen Bereich festgesefzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne siner maglichst
hohen Flexibilitdt fir den Teil des Bebauungsplanes sowohl eine geschlossene Bebouung bis
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8.5.4

8.5.5

8.5.6

8.5.7

8.6
8.6.1

8.6.2

70m zu ermdglichen, als auch alterativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Die Giberbaubaren Grundsticksflichen (Baugrenzen) sind so festgesefzt, dass sie iber die mogli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffer (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauhenschaft zusatzliche Gestaltungsfreieit fir die Anordnung der Gebéude im
Grundstiick. Nebengebiude sind auch innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugren-
z6n) 2uldssig. Durch die dberbaubaren Grundstiicksflachen wird der Abstand zu den Leitungen
(Gas, Strom) verbindlich geregelt, so dass migliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.
Im Bereich der Grundstiicke auf den Fl.-Nm.215/1 und 215/4 wurde eine Baulinie festgesetzt,
Der Gewerbebetrieb auf Fl.-Nr. 215/4 plant zur Existenz-Sicherung eine Erweiterung des beste-
henden Betriebes. Da in westliche Richtung nur geringfiigige Erweiterungs-Mglichkeiten beste-
hen, werden fir den Betrieb in ostlicher Richtung durch die Baulinie die ndtigen Erweiterungs-
Moglichkeiten geschaffen. Die Einschrinkung, dass die Baulinie nur fiir Gebaude maBgebend ist
die sich in einem bestimmten Abstand zur Baulinie befinden, wird durch §23 Abs.2 Satz3
BauNVO ermdglicht.

Auf der Grundlage des §§12 BauNVO werden Vorgaben fir die Zuldssigkeit von Garagen getrof-
fen. Die Ausweisung einer speziellen Fliche fiir Garagen ist nicht in allen Bereichen des Pla-
nungsgebietes erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kin-
nen.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen, bzw. Einrichtungen iber die in den
8812, 14 und 23 BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet. Dadurch sind unter-
geordnete Nebenanlagen speziell im Bereich des Gewerbegebietes auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundsticksfidchen zuldssig (z.B. technisch bedingte Auslagerung von Anlagen wie Trafo-
station, Pumpstation, Gaslager efc.). Die Abstinde zu anderen Einrichtungen auf Grund von an-
deren Vorschriften bleiben hiervon unbenommen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stadtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebiude werden do-
durch fiir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass diese sich in das stiidtebauliche und landschaftli-
che Umfeld einfigen.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsfliichen
Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Im zentral-westlichen Bereich ist ein gemeindlicher Bauhof vorhanden.
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8.7
8.7.1

8.7.2

8.7.3

8.7.4

Verkehrsanbindung und Verkehrsfliichen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber den "Grintenweg” austeichend an das Verkehrsnetz ange-

bunden. Dadurch besteht eine Anbindung an die Bundes-StraBe 308 in Richtung Scheidegg bzw.
Llindau.

Die Anbindung den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "Bahn-
hofstraBe" mit Anschluss an Oberstaufen, Weiler, Heimenkirch, Lindenberg und Hergatz gegeben.

Die nérdlichen Grundstiicke sind durch die vorhandene StraBe ("Griintenweg") bereits erschlossen.
Fur den siddstlichen Bersich ist jedoch eine Verbreiterung der bestehenden AnliegerstraBe zum
Bauhof geplant. Der Regelquerschnitt wird auf eine Breite von 600 m festgesetzt. Dies ist erfor-
derlich, um die Begegnung zweier Lkws bei verminderter Geschwindigkeit zu erméglichen. Die
Wendeschleife im zentral-dstlichen Bereich der Planung erlaubt den Wendevorgang eines Pkw,
Der Durchmesser dieser Wendeschleife betrigt 13,00 m. Dadurch ist in diesem Bereich ausrei-
chend Stauraum fir den Winterdienst vorhanden.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch dos mit der
ErschlieBungsplanung beauftragte Ingenieurbiro vorgenommen.
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9 Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

9.1 Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1.Teil-Authebung und 1.Teil-
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" (Abs. 1a Anlage zu §2 Abs. 4 sowie
§2a BauGB)

9.1.1.1 Durch die 1. Teil-Authebung und 1. Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nord-
ost" wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan “Scheidegg Nordost" im sidéstlichen Teilbereich
neu aufgestellr. Stdwestlich daran angrenzend befindet sich der Bereich der 1. Teil-Aufhebung.

9.1.1.2 Der zu iiberplanende Bereich befindet sich am nordastlichen Ortsausgang des Haupt-Ortes Schei-
degg. Der Geltungsbereich der 1.Teil-Aufhebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplo-
nes "Scheidegg Nordost" befindet sich im. siidlichen Teil-Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Scheidegg Nordost".

9.1.1.3  Der Marki Scheidegg verfiigt dber einen rechtsgilfigen Fldchennutzungsplan mit infegriertem
Landschafisplan (Fassung vom 17.02.2003, rechtsgiltig mit offentlicher Bekanntmachung vom
17.09.2003).

9.1.1.4 Im Gberplanten Bereich ist im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Mischgebiet (M)
festgesetzt. Durch vermehrte Ansiedelung von Gewerbebetrieben in diesem Bereich und durch ei-
nen konkreten Bauwunsch eines ortsansissigen Betriebes ist es sinnvoll, ein Gewsrbegebiet aus-
Zuweisen.

9.1.1.5  Fir die 1.Teil-Aufhebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost"
ist die Durchfuhrung einer Umweltprisfung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 20 Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforder-
lich.

: 9.1.1.6  Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 882 m” erfolgt auf einer externen Fliche, Fl.-
3 Nr. 270 (Teilfiche), der Gemarkung Scheidegg. Es muss auf dieser Fliche ca. das Doppelte der
g erforderlichen Ausgleichsfldche als Ausgleich (co. 1.800 m?) angesetzt werden, da ansonsten kei-
ne weiteren Auflagen seitens der Unteren Naturschutzbehdrde vorgegeben werden.

9.1.1.7  Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der gemeindliche Bauhof.
9.1.1.8  Moglicherweise ergeben sich durch die Verdichtung des Gebietes geringfigig hihere Lirm-
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9.1.1.9

9.1.2

9.1.2.1

2122

)03

9.2

9.21

Falul.]

Immissionen.

Der Bedarf an Grund und Boden betriigt insgesamt 1,64 ha, davon sind 1,37 ha Gewerbegebiet
und Verkehrsfliichen und 0,03ha Griinflachen. Der Flachenbedarf im Bersich der Teil-
Neuaufstellung muss jedoch relativiert werden, da hier bereits Baurecht besteht.

liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. 1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie §20
BauGB)

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:

— Im Nordwesten des Markfes Scheidegg reicht das Naturschutzgebiet Nr. 700.040 in das Ge-
meindegebiet; dieser Bereich ist ebenfalls als FFH-Gebiet Nr.8424-302 ausgewiesen. Das
Schutzgebiet st von der Planung nicht befroffen.

Landschaftsplan (Fassung vom 17.02.2003):

— Der Markt Scheidegg verfiigt Gber einen rechisgiltigen Fliichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (Fassung vom 17.02.2003, rechtsgiltig mit 6ffentlicher Bekanntmachung
vom 17.09.2003). Fir die Gberplanten Fldchen werden keine londschaftsplanerischen Aussa-
gen getroffen.

Wasserschutzgebiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 20 BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nicht-Durchfishrung der Planung (Abs. 2 und 2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 20
BauGB)

Firr die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Abarbeitung der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: Fiir den Bereich der 1. Teil-
Neuaufstellung besteht bereits Baurecht. Es wird der tatsiichliche Zustand (z.T. bestehende Be-
bauung) dem nun festgesetzten Baurecht gegenibergestellt. Durch das erhhte MaB der bauli-
chen Nutzung ist ein Eingriff vorhanden, der eine Ausgleichspflicht auslést. Im Bereich der Teil-
Neuaufstellung bestehen vor der Anderung folgende Festsefzungen: Bei der Art der baulichen
Nutzung handelt es sich um ein Mischgebiet (MI), es ist eine durchgehende iiberbaubare Grund-
stiicksfldche (Baugrenze) und die offene Bauweise festgesetzt. Im westlichen und sidlichen Be-
reich sind eine hdchstzuldssige Grundflichenzahl (6RZ) von 0,40, eine hochstzulassige Ge-
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schoBflichenzahl (6FZ) von 0,80 und Gebiude mit hichstens zwei VollgeschoBen, zwingend als
Flachdach oder Satteldach mit einer Dachneigung von 0 bis 12°, festgesetzt. Im dstlichen Bereich
sind eine hachstzuldssige GRZ von 0,30, eine hochstzulissige GFZ von 0,40 und Gebdude mit
hochstens einem VollgeschoB, zwingend als Satteldach mit einer Dachneigung von 18 bis 22°
festgesetzt. Mit der Anderung durch die 1. Teil-Neuaufstellung hat sich die GRZ im westlichen Be.
reich auf 0,80 und im dstlichen Bereich auf 0,60 erhiht. Das Gebiet ist als Gewerbegebebiet (GE)
festgesetzt.

9.2.1.2  Schutzgut Arten und Lebensriiume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es handelt sich im dstlichen Bereich um intensiy genutztes Grinland mit
geringer Arenvielfalt, im nordwestlichen Bereich um bereits bestehende gewerbliche Flichen.
Besondere Artenvorkommen (Arten der "Rofen Liste" gesefzlich geschiitzte Arfen, lokal oder
regional bedeutsame Arten) sind in diesem nérdlichen und siidlichen Bereich nicht vorhanden
bzw. nicht bekannt und auf Grund der bestehenden Strukturen nicht zu erwarten.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die geplante Bebauung im dstlichen Bereich erfolgt ein
Verlust von Lebensraum durch die Versiegelung. Im nordwestlichen Bereich entsteht durch die
Nachverdichtung keine zusiitzliche Beeintrichtigung, da es sich um stark anthropogen ge-
pragte Flichen (meist versiegelte Fliichen) handelt. Durch geeignete MaBnahmen zum Aus-
gleich baw. zur Vermeidung und Minimierung (Eingriinung der Bebauung im Ubergangsbe-
reich zur Landschaft) konnen die Beeintrchtigungen reduziert werden.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das infensiv genutzte Grimland bleibt solange erhalfen bis
der rechtskriftige Bebauungsplan umgesetzt wird. Im nordwestlichen Bereich ist auch im be-
steenden Bebauungsplan eine geringfigige Nachverdichtung méglich.

9.2.1.3  Schutzgut Boden (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

— Bestandsoufnahme: Im nérdlichen und sidlichen Bereich bestehen bereits versiegelte oder
befestigte Fldchen. Im dstlichen Bereich handelt es sich um keine versiegelten oder befestig-
fen Fliichen. Die Flichen werden landwirtschaftlich genutzt (Mahwiesen). Die hauptsichlich
vorkommenden Bdden sind Parabraunerden, Pararendzinen, Gleye und Pseudogleye.

— Prognose bei Durchfiihrung: Das Schutzgut Boden wird durch die Errichtung von Baukdrpern
(Versiegelung) besintrdchtigt. Die landwirtschaftlichen Ertragsfichen gehen verloren. Aller-
dings st der Versiegelungsgrad im siddstlichen Bereich mit einer GRZ von 0,60 fir ein Ge-
werbegebiet eher gering. Zur Vermeidung von weitergehendem Bodenverbrauch wird ein be-
reits rechtsverbindliches Mischgebiet iberplant.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Biden und
der Standortverhdltnisse zu enwarten. Die Nutzung durch die Landwirtschaft (Dingung) fihrt
langfristig zu einem Nahrstoffeintrag, Nachverdichtungen im Rahmen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes sind méglich.
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9.2.1.4  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. o BauGB):

— Besfandsaufnahme: Der gesamte Bereich ist standortkundlich dem "Moorreichen Moréinenhi-
gelland" zuzvordnen. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet.
Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung der BaumaB-
nahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Prognose bei Durchfishrung: Zusiitzlich zum Abtrag der Oberboden- und Humusschicht im Os-
ten ist mit weiterem Erdoushub im Bereich der geplanten Baukdrper zu rechnen. Nachteilige
Auswirkungen auf die fieferen Bodenschichten sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen
Verhiltnisse werden nicht erheblich beeintrachtigt. Durch die Art der Festsetzung der Gebiiu-
dehohen wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert. Uberschissiger Erdaushub
ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KiW-/AbfG) in Ver-
bindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben. Fir die Gbrigen Bereiche ergeben sich keine Beeintrchtigungen.

— Prognose bei Nicht-Durchfuhrung: Es ist keine Verdnderung der geologischen Verhalnisse zu
grwarten.

9.2.1.5  Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsoufnahme: Es liegen keine Informationen Gber den Wasserhaushalt und die Grund-
wasserverhdlisse vor. Die westlichen Fliichen sind iberwiegend versiegelt und haben keine
Versickerungsleistung. Die Grinlandflachen im Osten verfiigen iber eine Versickerungsleis-
tung.

— Prognose bei Durchfihrung: Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaus-
halfes im siidastlichen Bereich zur Folge. Die Versickerungsleistung nimmt ab, da Fliichen
versiegelt werden. Der Eingriff ist unerheblich. Die Belustung des Grundwassers durch den
Nahrstoff-Eintrag aus der Landwirtschaft entfillt,

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

9.2.1.6 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Das bereits bestehende Mischgebiet ist an die gemeindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt iber ein Trenn-System zur Ent-
sorgung der Abwiisser, sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorung. Genauere Angaben
zum Grundwasserstand innerhalb des Planungsbereiches liegen nicht vor.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der
Abwiisser. Dos onfollende Schmutzwasser wird der Kldronlage des Abwasserverbandes
Rothach zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Die Grundsticke im Osten wer-
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den an die gemeindlichen Frischwasserleitungen baw. die Frischwasserleitungen der Stadt-
werke Lindenberg angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung ge-
wihrleistet.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das bestehende Gebiet bleibt an die gemeindlichen Ver-
und Enfsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt ber ein Trenn-System zur
Entsorgung der Abwisser, sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

9.2.1.7  Schutzgut Klimo/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Bei Kaltluft-Wetterlagen handelt es sich um einen Bereich mit Klimatisch
wirksamen  Lufraustausch-Bahnen. Die Lufimossen flieBen auf Grund der dstlichen Hang-
Situation auf der Grinlandfidche abwirts nach Westen. Bei Hochdruck-Wetterlagen kinnen
sich Luftrmassen am stlich gelegenen Hang stauen. Ostlich des Gberplanten Bereiches befin-
det sich eine landwirtschaftliche Hofstelle von welcher Geruchshelastungen (Mistlege, Gillle-
grube) ausgehen. Diese Geruchs-Emissionen beeintrichtigen in geringem MaB die vorhande-
ne Bebauung. Die bereits bebauten Fliichen haben keine Klimatische Funkfion.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der geringen Anzahl an zusiitzlichen Baukarpern ent-
steht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrichtigung. Die von der Hofstelle
ausgehenden Geruchshelostungen bleiben weiterhin bestehen und besintriichtigen in gerin-
gem MaBe die geplante Bebauung.

— Prognose bei Nicht-Durchfshrung: Die Luftaustausch-Bahnen bleiben unveréindert. Es ergibt
sich keine Vertinderung hinsichtlich der Kaltlufrentstehung. Die bestehenden Geruchsbelastun-
gen ausgehend von der landwirtschaflichen Hofstelle und deren Auswirkungen auf die vor-
handene Bebauung bleiben unverindert.

9.2.1.8  Schutzgut Londschoftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

- — Bestandsaufnahme: Es handelt sich im Osten um eine infensiv genutzte landwirtschaftliche
Fliiche, die von Siden gut einsehbar ist. Im Westen besteht bereits Bebouung. Im Norden und
Westen schlieBt der Gberplante Bereich an bereits bestehende Bebauung an.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die Errichtung never Baukdrper erfihrt das Landschaftsbild
eine geringfigige Beeinfrichtigung. Desweiteren wird auf Grund von Pflanzgeboten in den
Baugebieten (auf den privaten Grundsticksflachen) eine Durchgriinung gewdhrleistet. Die Be-
einfrichtigungen sind daher als gering einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfohrung: Das Landschaftsbild bleibt unverdndert.
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9.2.1.9  Biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsoufnahme: Es kommen nur wenige Tier- und Planzenarten im Planungs-Gebiet vor,
Die biologische Vielfalt ist durch die infensive landwirtschaftliche Nutzung bzw. die bestehen-
de Versiegelung in den bereits bebauten Grundstiicken begrenzt.

— Prognose bei Durchfishrung: Durch die Bebauung erfolgt eine geringfiigige Beeintrichtigung
des Lebensraumes fir Tier-und Pflanzenarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.

9.2.1.10 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des Planungs-Gebietes befinden sich weder Schutzgebiste noch
kartierte Biotope.

— Prognose bei Durchfilhrung: Da keine Schutzgebiete vorhanden sind, ergeben sich keine Bei-
gintrichtigungen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Schutzgebiete/Biotope bleiben in ihrer Funktion unver-
dndert.

9.2.1.11 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des tberplanten Bereiches befinden sich bereits bestehende
gewerbliche Betriebe. Von diesen gehen Liirm- und Geruchs-Emissionen aus. Von den land-
wirtschaftlichen Nutzfldchen im Osten des Planungsgebietes konnen ebenfalls Emissionen
ausgehen.

— Prognose bei Durchfiihrung: Fir die bestehende Bebauung ndrdlich des Planungsgebietes er-
geben sich geringfigige Besintrichtigungen auf Grund der von den zusitzlichen Betrieben

ausgehenden  Lam-  wnd  Geruchs-Emissionen  (siehe  quch  Punkt  "Emissio-
nen/Abfdlle/Abwasser").

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverindert.
Sowoh! fir die gewerbliche als auch fir die landwirtschaftlichen Emissionen ergeben sich kei-
ne Verdnderungen.

9.2.1.17 Schutzgut Kulturgter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiter im iberplanten Bereich,

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im dberplanten Bereich vorhanden sind
entsteht keine Beeintrichtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine

’
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Verdnderungen.

9.2.1.13 Emissionen/Abfille/Abwdsser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nutzungs-Konflikte auf Grund der Nahe zum angrenzenden Mischgebiet
sind nicht quzuschlieBen. Von den bestehenden Gewerbebetrieben (z.B. Lackiererei) gehen
bereits jefzt Emmissionen aus. Nutzungs-Konflikte auf Grund von Verkehrsldrm sind nicht er-
kennbar. Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden
Landwirtschaft ist hingewiesen.

— Prognose bei Durchfihrung: Mdglicherweise ergeben sich durch die Verdichtung des Gebistes
geringfigig hohere Ldrm-Immissionen. Der Abstand zum bestehenden Mischgebiet im Norden
ist ausreichend. Im Nordosten des Geltungsbereiches (Teilflache Fl.-Nr. 215 und sidlich da-
von) im Anschluss an das bestehende Mischgebiet sind die Orientierungswerte fir ein Misch-
gebiet weiterhin einzuhalten.

— Prognose bei Nichtdurchfishrung: Es bestehen weiterhin die 0.g. Nutzungs-Konflikte.

9.2.1.14 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Besfandsaufnahme: Der dstliche Bereich weist eine Hanglage in Ost-West-Ausrichtung auf

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Bau-
krper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-usrichtung kaum mig-
lich. Durch das geringe AusmaB der zusiitzlichen Bebauung ergibt sich nur wenig zusitzlicher
Energiebedarf.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine Energiequellen nétig.

9.2.1.15 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsoufnahme: Im Nordwesten des Marktes Scheidegg reicht das Naturschutzgebiet
Nr.700.040 in das Gemeindegebiet; dieser Bereich ist ebenfalls als FFH-Gebiet mit Nr. §424-
302 qusgewiesen. Das Schutzgebiet ist nicht von der Planung betroffen. Es befinden sich kei-
ne Wasserschutzgebiete im dberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Das FFH- bzw. Naturschutzgebiet wird durch die Planung weder
direkt noch indirekt betroffen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Zu
den Darstellungen sonstiger Pldne besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht verdndert.

9.2.1.16 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Markt Scheidegg ist als heilklimatischer Kurort ausgewiesen. Die
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Luftqualitdt wird von den Beeintrichtigungen ausgehend von den bestehenden Gewerbebe-
trigben (2.B. Lackiererei) und der landwirtschaftlichen Hofstelle im Siden (siehe Punkt "Emis-
sionen/Abfille/Abwisser") beeinflusst.

— Prognose bei Durchfithrung: Fine Verschlechterung der Luftqualitit ist auf Grund der begrenz-
fen Anzahl never Gebiude nicht zu ewarten, Der Bereich wird Giber den bestehenden "Gyiip-
fenweg" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhihten Schadstoff-Emissionen durch Abgase quf
Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen. Die vom landwirtschaftlichen Betrigh ausgehen-
den Geruchs-Belastungen bleiben unverdndert

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdindert.

9.2.1.17  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaff, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgater (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. |
B{]UGB):

— Bestandsaufnahme: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch, K-
ma/Luft und Emissionen,

— Prognose bei Durchfiihrung: Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch und
Klima/Luft erfahren eine Verdnderung, da die Bebauung naher an die bestehende Emissions-
Quelle (londwirtschaftliche Hofstelle) heranriickt, Die Begintrichtigung des Menschen durch
gewerbliche Lorm- und Geruchs-Immissionen erhiht sich. Es besteht ebenfalls ein Konflikt
zwischen dem Schutzgut Klima/Luft und dem heilklimatischen Kurort Markt Scheidegg (durch
Lirm- und Luftschadstoff-Emissionen).

— Prognose bei Nicht-Durchfuhrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verin-
derung.

922 Geplante MaBnohmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1o Baugesetzbuch (Bau6B), Konzept zur Grijmord-
nung (Abs. 2c Anloge zu § 2 Abs. 4 sowie §2a BauGB):

9.2.2.1  Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplonung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefiihrte Checkliste (Punkr3.1 Abbildung 2) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere die Punkte 1.1 und 1.2 (Art und
Mal der baulichen Nutzung) sind hiervon betroffen. Es handelt sich bei dem Vorhaben um ein
bewergegebiet und die festgesetzte Grundfliichenzah befrdigt 0,60 bzw. 0,80. Daher kann in
diesem Fall nicht die vereinfachte Vorgehensweise angwandt werden,

9.2.2.2  Fir den iberplanten Bereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Scheidegg Nordost"
(Fassung vom 18.08.1976, gedndert am 12.06.1978, rechtsverbindlich mit offentlicher Be-
kanntmachung vom 28.06.1979). Fiir die Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist allein der rech-
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liche Zustand zu betrachten, der tatsichliche Zustand vor Ort zur Zeit der Planaufstellung wird
higr nicht bericksichtigt. Zu vergleichen ist vielmehr der Zustand vor der 1. Teil-Nevaufstellung
des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" mit dem Zustand nach der 1. Teil-Neuaufstellung des
Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost". Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutz-
giter lassen sich auf Grund der Kleinriumigkeit des Planungsgebietes sowie des geringen Um-
fanges der Nachverdichtung und die zusiitzlich entstehende Versiegelung nicht exakt im Sinne
des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
firr Londesentwicklung und Umweltfragen benennen. Entsprechend wird eine verbale Abarbeitung
vorgenommen.

9.22.3  Der uberplante Bereich befindet sich in in norddstlicher Ortsrandlage von Scheidegg. Das Plo-
nungsgebiet ist von Siiden her gut einsehbar. Der Gberplante Bereich stellt einen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" (Fassung vom 18.08.1976, gedndert
am 12.06.1978, rechtsverbindlich mit ffentlicher Bekanntmachung vom 28.06.1979) neu auf.
In diesem Bebauungsplan ist als Gebiets-Charakter ein Mischgebiet (MI) festgesstzt, die Grund-
fldchenzahl (GRZ) betrdgt im westlichen und sidlichen Bereich 0,40, im tstlichen Bereich 0,30.
Die im Rahmen der 1.Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" vorgesehe-
nen Vorhaben waren bereits vor dieser Teil-Neuaufstellung weitestgehend zuldssig. Mit dieser
1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" erfolgt damit im Wesentlichen
eine Nachverdichtung.

9.2.2.4  Der tofsichliche Zustand vor Ort wird zum einen durch die schon bestehenden gewerblichen Be-
friebe im westlichen Bereich des Planungsgebietes bestimmt. Im dstlichen Bereich befinden sich
2ur Zeit der Planaufstellung landwirtschatlich genutzte Grinflachen.

9.2.2.5 Es handelt sich um Gebiete geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt (Kategoriel). Bei der
Nachverdichtung wird das MaB der baulichen Nutzung um eine GRZ von weniger als 0,35 erhght.
Es ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,20.

: 9.2.2.6  Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
T gende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Vermeidung mittelbarer Besintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch Isolation,
Zerschneidung oder Stoff-Eintriige (Planung einer zusammenhdngenden Eingrinungs-Struktur
im Anschluss an bestehende Bebauung, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verinderungen der Oberflachenformen (planungsrechtliche Festsefzun-
gen, Schutzgut Boden)

— Fingrinung und natunahe Gestaltung der Baugebiete (planungsrechtliche Festsetzungen
Schutzgut Landschaftshild)

£l
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9.2.2.7  Emittlung der erforderlichen Ausgleichsflichen
Bestand (Uberbou-  Planung (iiberbaubare  Fldchendifferenz Kompensati- ~ erforderliche Ausgleichs-
bare Fliiche) Fliche) (m?) onsfaktor fliiche (m?)
Mischgebiet Gewerbegebiet 3.125 02 625
GRZ 0,40 GRZ 0,80
(3.125m?) (6.250m?)
Mischgebiet Gewerbegebiet (Nr. 1) 611 02 122
GRZ 0,40 GRZ 0,60
(1.223m) (1.834m)
Stralle Gewerbegebiet (Nr. 1) -172 0 0
GRZ 0,60
(431 m2) (259 m?)
Mischgebiet Gewerbegebiet (Nr. 1) 119 02 24
4 GRZ 0,30 GRZ 0,60
(119m?) (238 m?)
Mischgebiet Strafe 187 0,2 37
GRZ 0,40
(124m) (311 my)
Mischgebiet Gewerbegebiet (Nr.2) 6 0,2 |
GRZ 0,40 GRZ 0,60
(14m?) (20m2)
StraBe Gewerbegebiet (Nr.2) -103 0 0
GRZ 0,60
(258 m?) (155m?)
Mischgebiet Gewerbegebiet (Nr. 2) 365 02 73
GRZ 0,30 GRZ 0,60
(365m2) (730m2)
Bauhof Bauhof 0 02 0
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9228

9229

9.2.2.10

Strafle StraBe 0 0,2 0

Summe 882

Die Auswahl geeigneter Flsichen und naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des 0.g. Leitfadens. Die Ausgleichsfldchen befinden sich auBerhalb
des Planungsgebietes.

Als externe MaBnahme auf der FI.-Nr. 270 (Teilflache) des Marktes Scheidegg ist eine alleeartige
Anpflanzung von 15 Obsthochstimmen entlang des Weges vorgesehen. Da keine weiteren Aufla-
gen seitens der Unferen Naturschutzbehtrde vorgegeben werden, muss ca. dos Doppelte der er-
forderlichen Ausgleichsfliche als Ausgleich (co. 1.800 m?) angesetzt werden. Daraus ergibt sich
eine Flache mit jeweils 10,00 m Breite links und rechts des Weges.

Plan zu den externen AusgleichsmaBnahmen
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9.2.2.11 Tabelle zu den Ausgleichsflachen

72212

Ausgleichsfldchen Lageder  Bestonds-Situationder  angestrebte MaBnahme  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen oder Nutzung che in m?
FL-Nr. 270 (Teilflache) extern  Intensivgrinlond am Wald-  alleeartige Anpflanzung von (0. 1.800
rand 15 Obsthochstimmen ent-

log des Weges

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird damit abgedeckt. Der Uberschuss kann dem Okokonto
nicht angerechnet werden, da fir die Flache keine weiteren Auflagen seitens der Unteren Natur-
schutzbehorde festgelegt wurden.

Zustand vor der 1. Teil-
Neuaufstellung des Bebauungs-
planes "Scheidegg Nordost"

Zustand nach der 1. Teil-
Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes "Scheidegg Nordost"

Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit
0,40/0,30 festgesetzt. Es erfolgt
keine Festsetzung zu eventuell zu-
lissigen Nebenanlagen und ob diese
zur Grundfiiichenzahl hinzugerechnet
werden (siehe unten).

Der Gebiets-Charakter ist ein Misch-
gebiet (MI).

Eine Uberschreitung der Hachstwerte
fiir Grundflachenzahlen ist unzulis-
sig. Zu Nebenanlogen und anderen
baulichen Anlagen erfolgt keine Aus-
sage.

Es besteht eine Festsetzung zu Bo-
denmodellierungen in den Bauge-
bieten.

Es besteht ein Pflanzgebot in den of-
fentlichen Griinflchen, ollerdings
befinden sich im Gberplonten Be-
reich keine dffentlichen Grinfliichen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,80
im westlichen und 0,60 im sidastlichen
Teilbereich festgesetzt. Es erfolgt keine
Festsetzung zu eventuell zulssigen Ne-
benanlagen und ob diese zur Grundflg-
chenzohl hinzugerechnet werden (siehe
unten). Die zulissige Grundfldche darf
mit Nebenanlagen nicht Gberschritten
werden (§19 Abs. 4 BauNVO 1990).

Der Gebiets-Charakter ist ein Gewerbe-
gebiet (GE).

Fine Uberschreitung der Hochstwerte fir
Grundflachenzahlen ist unzuldssig. Zu
Nebenanlagen und anderen baulichen
Anlagen erfolgt keine Aussage.

Es besteht eine Festsetzung zu Wond-
und Firsthdhen.

Die Verkehrshegleitfliichen sind als Ma-
gerstandorte auszubilden.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Geholze zu verwenden.

Es erfolgt eine zusitzliche Versiegelung.

keine

keine

Durch die Art der Festsetzung der Ge-
baudehahen wird die Masse des anfal-
lenden Erdaushubes minimiert.

Die Verwendung von standorigerechten
und heimischen Gehdlzen im Planungs-
gebiet wird sichergestellt.
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Es besteht keine Aussage zu Planz-  Pro 700m” (ongefongene) Grundstiicks-  Es erfolgt sine gute Eingriinung von Os-
geboten in den Grundsticksflichen.  fliche ist mindestens 1 Laubbaumzu ~ten her. Die Verwendung von standort-
pflanzen. gerechten und heimischen Gehdlzen im

Es sind ausschlieBlich stondortgerechte,  Planungsgebiet wird sichergestellr
heimische Gehdlze zu verwenden.

Im zentralen Bereich ist eine Stro-  Die StraBenverkehrsfldche im zentralen  keine

Benverkehrsflache festgesstzt. Bereich wird geringfigig verschoben.

923 Andenwsitige Planungsmoglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2 BauGB):

9.2.3.1 Verschiedene Vorentwurfs-Alternativen waren nicht ntig, da in dem Bereich bereits ein Bebau-
ungsplan bestand.

9.3 Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Abs. 30 Anlage zv
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.1.1 Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt

9.31.2  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffs-Regelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

932 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.30 Anlage zu §2 Abs.4 und §2
BauGB):

9.3.2.1 Esliegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhiltnissen sowie dem Grundwas-
serstand vor.

933 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchfiihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.3.1 s soll eine Zusammenarbeit des Projekt-Trigers mit dem Markr Scheidegq bei der Ausfuhrung
der Bavarbeiten stattfinden.

934 Tusammenfassung (Abs. 3c Anlage zu §2 Abs. 4 und § 20 BauGB):

9.3.41  Eshondelt sich um ein Gewerbegebiet (GE) mit einer zuldssigen GRZ von 0,80 im westlichen bzw.
0,60 im stlichen Bereich.

9.3.4.2  Der iberplante Bereich umfasst 1,64 ha.
9.34.3  Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Planungsgebiees. In der ndheren Umgebung in
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westlicher Richtung liegt ein FFH-Gebiet. Es wird von der Planung nicht betroffen.

9.3.4.4 s befinden sich nur Flachen mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft im Pla-

nungs-Gebiet: im westlichen Bereich bereits bebaute Flichen und im sidstlichen Bereich inten-

siv bewirtschaftete Grinfiachen. Ostlich des Planungshereiches liegt eine landwirtschaftliche Hof-

stelle, im Norden und Westen grenzt bestehende Wohnbebauung an. Das Gelinde fillt nach

Westen. Der Gberplante Bereich hat fir den Naturhaushalt eine geringe Bedeutung. Die Durch-

-~ fihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissions-
Konflikten mit der angrenzenden Bebauung aus.

9.3.4.5  Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
siichlich folgende Punkte: Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Ar-
ten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoff-Eintrge, Anpassung des Baugebietes an den Ge-
ltindeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdinderungen der
Oberflichenformen, Eingriinung und naturnahe Gestaltung der Baugebiete.

9.3.4.6  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt auf Grundlage des
Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs erfolgen auf
einer externen Ausgleichsfliche, Fl.-Nr. 270 (Teilflache) Gemarkung Scheidegg. Der erforderliche
Ausgleichshedarf betrdgt insgesamt 882 m’ und kann somit vollstiindig abgedeckt werden. Da
- keine weiteren Auflagen seitens der Unteren Naturschutzbehtrde vorgegeben werden, muss .
J das Doppelfe der erforderlichen Ausgleichsflache als Ausgleich (ca. 1.800 m?) angesetzt werden.

9.3.4.7  Ium Ieitpunkt der Planaufstellung logen keine exakten Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.

9.3.48 s soll eine Zusammenarbeit des Projekt-Trdgers mit dem Markt Scheidegg bei der Ausfishrung
der Bauarbeiten statifinden.
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10 Begriindung — bauordnungsrechtlicher Teil

10.1 Abstandsfldichen

10.1.1 For den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Scheidegg Nordost" vor dieser 1. Teil-Aufhebung
und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" war die Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1974 Rechtsgrundlage. Hier-
durch waren die Art.6 und 7 (Abstandsflichen) anzuwenden. Durch die 1. Teil-Authebung und
1. Teil-Nevaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" wird die Bayerische Bauord-
nung (BayBO) in der Fessung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 fiir den Bereich der Teil-
Nevaufstellung Grundlage. Um  weiterhin die Anwendung der Abstandsflachenregelung
gem. Art. 6 und 7 BayBO zu erreichen wird von Art. 7 Abs. 1 Satz 1 Gebrauch gemacht,

102 Ortliche Bauvorschriften
10.2.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude:

10.2.1.1 Die Regelung Uber die Dachitberstinde trigt dazu bei, landschaftsgebundenes Baven umzuset-
zen. ZeitgemdBe Bauformen werden hierdurch in keiner Weise ausgeschlossen.

10.2.1.2 Die Vorschrifren iber Materialien orientieren sich einerseits an den umliegenden, landschaftsge-
bundenen Bauformen, andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalter-
schen Spielraum zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen.

10.2.2  Sonstige Regelungen:

10.2.2.1 Frei stehende Sende- und Empfangs-Anlagen sind nicht zuldssig, da sie die Erscheinungsform der
Gebdude und Freiflachen sowie nachbarliche Belange beeintrachtigen wiirden.

10.2.2.2 Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winterdienst abgestellt.

10.2.2.3  Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Mauern sind deshalb unzulgssig.

- 10224 Blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Begintrichtigung des Umfeldes zu
vermeiden.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1  Wesentliche Auswirkungen

11.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamigemeindliche Situation sind auf Grund des beschriink-
ten AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

11.1.2  Fur die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Frlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des sfidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen, dberbaubare Grundsticksflichen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zv bewerten.

11.2 Kennwerte
11.2.1  Fldche des Geltungsbereiches: 1,61 ha

11.2.2  Hachenanteile:

Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamffliche
Baufldchen als GE 1,32 82,0%
Gemeinbedarfsflachen (Bauhof) 0,24 14,9%
offentliche Verkehrsflichen 0,05 31%

11.3  ErschlieBung
11.3.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach
11.3.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindenberg, Markt Scheidegg

11.3.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.3.4 - Stromversorgung durch Anschluss an: VKW, Lindenberg
11.3.5  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg
11.3.6  Millentsorgung durch: ZAK

11.3.7  Durch die 1.Teil-Authebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nord-
ost" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen (Versorqungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkti-
onsfdhig.
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114 Plandnderungen

1141 Bei der Planinderung vom 01.08.2006 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der frihzeiti-
en Beteiligung der Gffentlichkeit eingearbeitet. Die Anderungen umfossen folgende Punkte
(ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokol| der offentlichen Gemeindemrs—Sifzung

vom 29.06.2006 enthalten):

— Entfallen der internen Ausgleichsfliche im Osten des Planungsgebietes und Luordnung einer
externen Ausgleichsfliche fiir den gesamten Geltungsbersich

— Aufnahme einer Fremdkarper-Festsetzung zur At der baulichen Nutzung im Sinne des §1
Abs. 10 BauNV0

— Festsetzung einer Umgrenzung von Fliichen fir Garagen im norddstlichen Geltungsbereich
— Anderungen und Erginzungen bei der Begrindung
~ redakfionelle Anderungen und Ergdnzungen

115 Plandnderungen

1151 Bei der Planginderung vom 18.10.2006 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Befeil.
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behiirden eingearbeitet. Die Anderungen umfos-
sen folgende Punkte (ousfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorloge der offentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 18.10.2006 enthalten):

— Anpassung der Vorschriffen des § 1 Abs. 10 BayNVo (sog. ”Fremdkﬁrper-Fesrsetzung“) inner-
halb des Gewerbegebietes

— Reduzierung der externen Ausgleichsfliiche

— Erméhung der zuldssigen maximalen Wandhdhe im dstlichen Bereich
~ Aufnahme des vollstindigen Verlaufes des 20kV-Erdkabels der Vkw
— Aufnahme eines ergiinzenden Hinweises

~ Uberurbeirung der Verweise auf die Rechtsgrundlogen

— ﬂndemngen und Ergdnzungen bei der Begrindung

— redaktionellg Anderungen und Erganzungen
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12

Begriindung — Ubergeordnete Planungen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungspro-
gramm Bayern 2003,
Karte Anhang 120 "Ge-
bietskategorien"; Dar-
stellung als "Allgemei-
ner lindlicher Roum",
"Alpengebiet"

Ausschnitt aus dem Re-
gionalplan Allgdu, Kor-
te 1, Raumstruktur

Auszug aus dem gilti-
gen Flachennutzungs-
plan des Marktes Schei-

degg
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* 1. Teil-Aufhebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 18.10.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



13 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten quf
den Gberplanten Bereich

Blick von Siiden entlang
des "Grinfenweges"
rechts ein bestehendes
Gebiiude innerhalb des
Geltungsbereiches der

1. Teil-Neuaufstellung

Blick von Norden ent-
lang der bestehenden
ErschlieBung des Bay-
hofes

* 1. Teil-Authebung ynd T Teil-Neuaufstellung des Bebavungsplanes "Scheidegg Nordost”
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 18.10.2004
Plonung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen
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Blick von Nordosten quf
den bestehenden ge-
meindlichen Bauhof

Blick von Osten auf den
"Grintenweg" in Rich-
tung Westen

Blick von Siidwesten quf
den noch unbebauten
Bereich, links der ge-
meindliche Bauhof
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14 Verfahrensvermerke

141 Aufstellungsheschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschiyss erfolgte in der Murkrgemeindemrssfrzung vom 15.02.2006. Der Be-
schluss wurde am 09.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Scheidegg, den 22 Dez. 2005
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142 Beteiligung der Gffentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung fand am 23.06.2006 stat (gem. §3 Abs. 1 BauGB).

Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.08.2006 bi 13.09.2006 (Billigungsheschlyss
vom 01.08.2006; Entwurfsfassung vom 01.08.2006) sowie in der Zeit vom 10.11.2006 bis
27.11.2006 (Billigungsbeschluss vom 18.10.2006; Entwurfsfassung vom 18.10.2006) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinge wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt. 3

143 Beteiligung der Behérden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Rohmen eines Termines am
27.04.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (g9em. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 08.08.2004 (Entwurfsfassung vom
01.08.2006) sowie mit Schreiben vom 02.11.2006 (Entwurfsfassung vom 18.10.2008) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert,
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Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderotssitzung vom 20.12.2004 iber die Ent-
wurfsfassung vom 18.10.2006. ) g
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Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelfen Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

(Ulrich Pfanner, Biirgermeister) * P

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §10 Abs.3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde om 2. AZ. 2. orsiblich bekannt gemacht. Die 7. Teil-
Authebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost" ist damit in

Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fiir jede Person zur Finsicht bereitgehalten. Uber den In-
halt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Der 1.Teil-Authebung und 1. Teil-Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Scheidegg Nordost"
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefigt iber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden,
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde. —
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Plan aufgestellt am: 06.06.2006
Plan gedindert om: 01.08.2006
Plan gedndert am: 18.10.2006

Bro firr Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg
(Unterschriff)

Die Plonung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalousfertigungen trogen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amflichen Rechtschreibregeln erstellt
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