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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

Bayerisches Natur-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
24.12.2008 (BGBI.1S.3018)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.05.2009 (GVBI. S.218)

(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S.958)

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI. 2006 S.2)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichenerkld-
rung

2.1
GE,,

22
GE,,

Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen 1; es dient
beziiglich der Emissionen vorwiegend der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die keine wesentlich storenden Luft verunreinigen-
den Stoffe emittieren (§9 Abs. 1 Nr.23 BauGB).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden (81 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Bei Einzelhandelshetriehen im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 sind fol-
gende Arten von Anlagen ("zentrenrelevante Sortimente") nicht zu-
lassig (§1 Abs. 9 BauNV0):

— Lebensmittelmdrkte allgemein; hierunter fallen sog. Discounter
sowie auch Lebensmittel-Vollsortimentbetriebe;

— Finzelhandelsbetriebe des Textil-, Schuh- und Bekleidungs-
Sekfors;

Hiervon ausgenommen sind Laden- und Verkaufsflachen in Ver-
bindung mit einem Handwerks- oder Produktionshetrieh, soweit
der Verkauf auf ein untergeordnetes MaB begrenzt wird und das
Sortiment mit der Handwerks- oder Produkfionstdtigkeit im Zu-
sammenhang steht.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes G, sind nur solche Anlagen und
Betriebe zulissig, deren Gerdusche folgende Emissions-Kontingente
g, nach DIN45691 nicht Gberschreiten (§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO):

— tagsiber (06-22 Uhr): 63 dB(A)/m’
— nachts (22-06 Uhr): 50dB(A)/m’

(81 Abs.4 Nr.2 BauNVv0)

Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen 2; es dient
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beziiglich der Emissionen vorwiegend der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die keine wesentlich storenden Luft verunreinigen-
den Stoffe emittieren (§9 Abs. 1 Nr.23 BauGB).

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden (§1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Bei Einzelhandelshetriehen im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 sind fol-
gende Arten von Anlagen ("zentrenrelevante Sortimente") nicht zu-
ldssig (§1 Abs.9 BauNVO):

— Lebensmittelmdrkte allgemein; hierunter fallen sog. Discounter
sowie auch Lebensmittel-Vollsortimentbetriebe;

— Finzelhandelsbetriebe des Textil-, Schuh- und Bekleidungs-
Sekfors;

Hiervon ausgenommen sind Laden- und Verkaufsflachen in Ver-
bindung mit einem Handwerks- oder Produktionshetrieh, soweit
der Verkauf auf ein untergeordnetes MaB begrenzt wird und das
Sortiment mit der Handwerks- oder Produkfionstdtigkeit im Zu-
sammenhang steht.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes GE, sind nur solche Anlagen und

Betriebe zulissig, deren Gerdusche folgende Emissions-Kontingente
g, nach DIN45691 nicht Gberschreiten (§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO):

— tagsiber (06-22 Uhr): 63 dB(A)/m’
— nachts (22-06 Uhr): 47 dB(A)/m’

(81 Abs.4 Nr.2 BauNVv0)

2.3 Vorgaben fiir die Be- Bei der Berechnung der Immissions-Kontingente L, aus den Emis-
rechnung der flachenbe-  sions-Kontingenten Ly sind dabei folgende Vorgaben zu beachten:
f°9‘:"e" SChUIII' — Schallabstrahlende Fliche: Grundstiicksfldche einschlieBlich

elstungspege der privaten Griinflachen
— Schallausbreitungsrechnung:  DINIS09613-2 mit  A-Sum-
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24

25

GR ....

WH ...

menpegeln unter alleiniger Beriicksichtigung der Abstands-
ddmpfung

— gedachtes, ebenes Geldnde, keine Abschirmungen auf dem
Schallausbreitungsweg

— Schallguellenhdhe: 2,00m Gber dem gedachten, ebenen Ge-
linde

— maBgeblicher Immissionsort: FI.-Nr.409; 1.0bergeschoB (re-
lative Hdhe: 5,60 m Gber Geldnde)

(81 Abs.4 Nr.2 BauNVv0)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.1
BauNVO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Mittlere traufseitige Wandhdhe als Hochstmal

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseiti-
gem und talseitigem Abstand zwischen

— Qberkante des natirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
fien) des Hauptgebdudes.

Die Werte fiir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind je-
weils in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegen-
iber liegenden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofemn zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maf-
geblich.

Bei Fluchddchern ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu
verstehen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO siehe Typenschablonen)
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2.6

2.7

FH ...

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natiirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hochsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen.

Bei Pultddchemn wird der First an der hdchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (einschlieBlich Dachiiberstand).

Bei Flachddchem ist die Firsthdhe nicht relevant.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauN-
VO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Typenschablonen)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise
wie folgt: Die Ldnge von Hauptgebduden darf max. 75,00m
betragen (jegliche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNVO; siehe Typenschab-
lonen)

Baugrenze 1; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00m
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofem sie weder die
Geldndesituation noch Nachbarbelange beeintrdchtigen.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Baugrenze 2; unterirdische Uberschreitungen bis max. 3,00m
kinnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofem sie weder die
Geldndesituation noch Nachbarbelange beeintrdchtigen.

Sofern eine Gliederung der Gebdudestrukturen entlang der Bun-
des-StraBe gewdhrleistet wird, kann die Lage der "Ausklinkun-
gen" der Baugrenze2 (Rickspringe) entlang des in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Teils der Baugrenze2 unter folgenden
Voraussetzungen ausnahmsweise in Nord-Sid-Richtung verscho-
ben werden:
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20 64—

2] ] keine baul.
Anlagen/Einrichtungen
vl

2.12 ig
10

200

2.13

— Es sind mindestens drei "Ausklinkungen” zur Gliederung zu
erhalten.

— Iwischen den einzelnen "Ausklinkungen" ist ein Mindestab-
stand von 20,00 m einzuhalten.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssi-
ge Abweichung: max.£10°; die eingezeichnefen Firstrichtungen
beziehen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksfliche
und sind dort an jeder Stelle zuldssig.

Hauptgebdude mit Flachddchem und einer Gebdudeldnge von
mindestens 40,00m sind so auszurichten, dass die ldngere Ge-
bdudeseite in Richtung der festgesetzten Haupt-Firstrichtung
weist.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizu-
halten sind; innerhalb der Flachen sind keine baulichen Anla-
gen und keine Einrichtungen mit Ausnahme von Stellpldtzen zu-
ldssig.
(89 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fld-
che muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils 0,70 m Gber Fahr-
bahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Bdume (Hoch-
stimme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Metem
(ab Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand);

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
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2.14

215

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

8,00

>

)

25,00 i 25,00

o

750 i 7,50

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster
etc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fiir Elektrizitdt; hier Umspannstation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir Versorgungsanlagen; hier Abwasserpumpstation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 110-kV-Frei-
leitung der VKW (Vorarlberger Kraftwerke) mit der Festsetzung
eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstrdgers und mit
entsprechendem Schutzstreifen. Innerhalb des Schutzstreifens
sind unzulissig: Anpflanzen von Gehélzen Gber 5,00m Hahe
(max. natirliche Wuchshahe 5,00 m).

(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 4x20-kV-Frei-
leitung der VKW (Vorarlberger Kraftwerke) mit der Festsetzung
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2.21

2.22

2.23

2.24

3,00

3,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Baugebieten

eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstragers und mit
entsprechendem  Schutzstreifen. Innerhalb des Schutzstreifens
sind unzuldssig: Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00m Hahe
(max. natiirliche Wuchshahe 5,00 m).

(89 Abs.1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verhindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Erdkabel
der VKW (Vorarlberger Kraftwerke).

(89 Abs.1 Nr.13 vu. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.6
BauGB; Nr.8. PlanzV)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch (Verlauf ungenau),
hier Hauptwasserleitung der Stadiwerke Lindenberg mit der Fest-
setzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstrigers;
innerhalb des Schutzstreifens sind unzuldssig:

—  Erdbewegungen und Geldndeverdnderungen

—  Anpflanzen von Biumen und tief wurzelnden Strduchem

(89 Abs. 1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das iber die Dach-
flachen anfillt, so weit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
moglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgdngliche MaB zu beschrdnken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlogswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, ie-
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doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflchen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
flichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nr.14 u. 20 BauGB)

2.25 Retentionshereich
Im zentralen Bereich ist ein natumah gestaltetes Retentionshe-

cken mit Dauerstau anzulegen. Der umliegende Bereich ist derart
2u gestalten, dass ein kleinrdumiger Wechsel von feuchten,
wechselfeuchten und trockenen mageren Standorten entsteht. Die
Fldchen sind entsprechend der Planzeichnung mit standortge-
rechten Gehdlzen aus der Pflanzliste 2 unter Punkt "Pflanzungen
in den dffentlichen Flachen" zu bepflanzen. Die genaue Lage des
Gewssers ist den topografischen Verhdltnissen vor Ort anzupas-
sen und mif der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

(89 Abs.1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanzV; siehe Planzeich-

nung)
2.26 Offentliche Grinflche Offentliche Griinfliiche als Gebietseingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
2.27 Wasserfldche
(89 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)
2.28 Flichen fir die Landwirtschaft; als Fliche fr die Grinland-
wirtschaft ohne bauliche Anlagen oder Einrichtungen
(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr. 12.1. PlanzV; sighe Planzeichnung)
229 H JA-/\ " J'h Tn- Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Ao H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft1;

Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 1; Anlage von Feld-
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232 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

gehdlzen zur randlichen Eingriinung.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1a Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft2;
Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme 2; Anlage eines na-
turnahen Retentionsbereiches; Extensivierung des umliegenden
Griinlandes mit Pflanzung standortgerechter Gehdlze.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1a Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft3;
Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme3;  Pflanzung  einer
abschirmenden freiwachsenden Strauchhecke ("Pflanzung 2").
Sdostlich davon sind flache Mulden fir die Entwicklung von
Laichgewissem auszuheben. Die genaue Lage der Gewdsser ist
den topografischen Verhdltnissen vor Ort anzupassen und mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Verndssung er-
folgt Gber den Zulauf von Hangwasser, eine Verbindung zum
Bachlauf ist unzuldssig. Zudem erfolgt eine Extensivierung des
umliegenden Grinlandes mit Pflanzung standortgerechter Strdu-
cher. Im Bereich der Ausgleichsflche 3 sind ausschlieBlich Striu-
cher aus der Pflanzliste4 zv "Pflanzungen in den offentlichen
Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1a Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Der verdohlte, in den "Mihlbach" entwissernde Graben ist zu
offnen und entsprechend der Planzeichnung zu verlegen. Der
Graben ist mit unterschiedlich geneigfen Boschungen und struk-
turreichen Sohlprofilen anzulegen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.34

Luft verunreinigende
Immissionen

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung mit folgendem Inhalt:

— Lum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der Bun-
des-Strafe 308 abgewandten Seite (nach Osten) zu orientie-
ren. Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fens-
ferdffnungen einzelner Ruherdume kdnnen zugelassen wer-
den, wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die 0.g. 0-
rientierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbrin-
gung von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an al-
len hierfir zulissigen Gebdudeseiten (in den hierfir zuldssigen
Geschoen) unter der Voraussetzung von funktional befriedi-
genden Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei Gberdurch-
schnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die
betreffenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensio-
nierten schallged@mpften Liftungs-Anlagen (z.B. integrierte
Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter etc.) ausgestattet wer-
den.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruheriume sind ge-
mdB den Anforderungen der DIN4109, Schallschutz im Hoch-
bau, auszufihren. Zur Bestimmung der .. baulichen Schall-
schutzanforderungen ist von einem nach DIN4109 berechne-
ten Tagesbeurteilungspegel fir den AuBenlirm an der zur
Bundes-Strafie 308 nichstgelegenen Baugrenze von mindes-
tens 68 dB(A) auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; sighe Planzeichnung)

Der Einsatz von Festbrennstoffen in Zentralheizungsanlagen ist
unzuldssig. Dies gilt nicht fir den Einsatz von so genannten Pel-
lets aus naturbelassenem Holz (Sdge- und Hobelspine) entspre-
chend DIN51731, Ausgabe Mai 1993, oder Holzpellets mit
gleichwertiger Qualitit, sofern die genannten Pellets in Pellets-
Ofen oder in Pellets-Zentralheizungs-Anlagen mit einer mechani-
schen Feuer-Raum-Beschickung (z.B. Transport-Schnecke) einge-
setzt werden, sowie fir Festbrennstoffheizungen, welche gleich
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2.35

2.36

2.37

2.38

2.39

IO

O

qute Emissionswerte wie Pelletsheizungen vorweisen.
(89 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Lu pflanzender Baum, 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m
Hohe, verbindlicher Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
der Pflanzliste 3 zu "Pflanzungen in den dffentlichen Flachen" zu
verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum dber 15m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehélze aus den
Pflanzlisten 1 und 2 zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 2.Wuchsklasse als Baum bis 15 m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehélze aus den
Pflanzlisten 1 und 2 zu "Pflanzungen in den offentlichen Fld-
chen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus den Pflanzlisten 1, 2 und 4 zu "Pflanzun-
gen in den dffentlichen Flchen" zu verwenden.

(89 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Zu erhaltender Baum

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)
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240  Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in den ffentlichen Fldchen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Biume und Strducher
aus den unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

Die dffentlichen Verkehrsfldchen als Begleitfldchen (StraBen-
begleitgriin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0.4.).

Die offentlichen Grinfldchen sind entsprechend der Plan-
zeichnung mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch eine ein-
bis zweischirige Mahd pro Jahr (1.Schnitt nicht vor dem
15.06) extensiv zu pflegen.

Im Bereich des Retentionshereiches und des Grabens sind die
Gehdlze aus der Pflanzliste2 bzw. 4 (innerhalb des Schutz-
streifens der 110-kV-Leitung) zu verwenden.

Fir die verbindlichen Baumstandorte im StraBenraum sind
ausschlieBliche Bidume mit einem Mindeststammumfang von
18-20 cm aus der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Auf den verbleibenden Gffentlichen Fldchen sind die Gehdlze
mittlerer Standorte aus der Pflanzliste1 bzw. 4 (innerhalb
des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung) zu verwenden.

Im Umkreis von 15,00 m um die beiden Masten der 110-kV
Leitung sind Bestockungen unzuldssig.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst-
und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Be-
kimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551, geindert am
27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten, sind mit Ausnah-

me der Eberesche (Sorbus aucuparia) unzuldssig.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzlisten:

Pflanzliste 1

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Vogel-Kirsche Prunus avium
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Stiel-Eiche
Winter-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Quercus robur
Tilia cordata

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhijtchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pflanzliste 2:

Biume 1. Wuchsklasse

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana

Esche Fraxinus excelsior
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur

Biume 2. Wuchsklasse

Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Kirsche Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Strducher

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster
Trauben-Kirsche

Ligustrum vulgare
Prunus padus

Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Ohr-Weide Salix aurita
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241  Pflanzungen in dem
Baugebiet

Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 3:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quercus robur
Ptlanzliste 4:

Stréiucher

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Kriech-Weide Salix repens

Roter Holunder

Sambucus racemosa

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fiir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der Pflanzliste1 zu
"Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B.
Lierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 800m’” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der Pflanzliste 1 zu "Pflanzungen in den 6f-
fentlichen Flachen" zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Flchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.
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— Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst-
und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Be-
kimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551, gedndert am
27.10.1999, BGBI.1, S.2070) genannten, sind mit Ausnah-
me der Eberesche (Sorbus aucuparia) unzuldssig.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 1; zur
Gebietseingrinung sind auf 75% der umgrenzten Fliche Baume
und Strducher aus der Planzliste 1 zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" als landschafts- und standortgerechte Feldge-
hdlze zu pflanzen. Die Gehélzpflanzungen sind in einem Pflanz-
raster von 1,50x 1,50 m anzulegen. Um die gepflanzten Bdume
ist ein Abstand von 2,00-3,00 m einzuhalten. Hierbei ist pro an-
gefangene 100m’ Pflanzfliiche mindestens ein Baum zu pflan-
zen. Striucher derselben Art sind immer in 3-5-er Gruppen zu
pflanzen. Die Randbereiche der Feldgehdlze sind mit unregelmd-
Big buchtigen AuBenrdndern als naturnahe Saumstrukturen aus-
zubilden. Die verbleibenden 25 % der Flichen sind mit einer ein-
bis zweischirigen Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung2; zur
Gebiefseingriinung sowie als Abschirmung zu den geplanten
Laichgewdssern sind beidseitig des Grabens in einem Pflanzraster
von 1,50m Strducher aus der Pflanzliste4 zv "Pflanzungen in
den offentlichen Fldchen" als freiwachsende Hecken zu pflanzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher At
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanzV;
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siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des
Iweckverbandes "Inferkommunales Gewerbegebiet Hauser Wie-
sen" der Marktgemeinde Scheidegg und der Stadt Lindenberg
i. Mllgdu.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich des zu dndernden Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Hauser Wiesen"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
(Fassung vom 09.05.2005, rechtsverbindlich seit 07.07.2005)
vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich vollstiindig durch
diesen Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser
Wiesen" ersetz.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemdB §9 Abs.la Satz2 BauGB

(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld-  Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
che/-maBnahme Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldchen befinden sich

auf den FI.-Nm.1138/1 und 1261 (Teilfldche) der Gemarkung
Lindenberg i. Allgdu.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze)

AR
-

T Kattertes Biotop Nf. A8325- \
ﬂ_,z,.,0061-001 (Moorwiesenkomplex) —

S = . | &
; , -&‘?? LA £

Planskizze

“\
1111111

I:] Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahmen fir den Be-
baungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wie-

sen

.

=1

EI] .
1 Uberschuss an Ausgleichsfliche/-maBnahme (steht der
B e i
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Stadt Lindenberg i.Allgdu fir weitere Projekte zur Verfi-
gung)

Wiederverndssung der Wiese durch Entnahme der in den
@ "Manzenbach" entwdssernden Drainagen im Bereich der
Ausgleichsfldche (die Wiedervemdssung hat so zu erfolgen,
dass Ertragsminderungen und Nutzungseinschriinkungen
auf den angrenzenden FI.-Nr. 1136, 1137, 1138 ausge-
schlossen werden kdnnen), Extensivierung der Nutzung

(vollstdindiger Verzicht auf Dingung, zweimalige Mahd pro
Jahr)

Pflanzung von landschafts- und standortgerechten Feldge-

hdlzen in den schwerer bewirschaftharen Senken der Hang-
fliche

Anlage von flachen Mulden als Laichgewdsser in den feuch-
ten Senkenbereichen der Talaue des "Manzenbaches"

MaBnahmen zur FlieBgewdsseroptimierung am "Manzen-
bach" (Abbau des bestehenden Rohrdurchflusses im Wes-
ten, Entnahme der einzelnen Fichten am nardlichen Gewis-
serrandstreifen)

Sukzessive Umwandlung des kleinen Fichtenbestandes
nordlich des "Manzenbaches" hin zu einer natumahen Au-
waldvegetation in den ndchsten zehn Jahren

& © © ©

Entbuschung der jungen, sukzessive autkommenden
Schwarzerlen und Entnahme der dem Waldrand vorgela-
gerten hohen Fichten; die dlteren Erlengruppen sind zu er-
halten. Durch eine jihrlich einmalige Mahd (ab dem
01.08.) sind die entbuschten Flichen und die vorhandenen
Hochstaudenfluren zwischen den zu erhaltenen Erlengrup-
pen in Passagen langfristig hin zu naturschutzfachlich
hochwertigen Pfeifengraswiesen zu entwickeln.

Die MaBnahmen sind in Abstimmung mit den zustdndigen Be-
horden durchzufihren (Amt fir Emdhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kempten (Allgcu), Bereiche Landwirtschaft und Forsten
sowie Landratsamt Lindau (B), Sachbereich Naturschutz).
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4 Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemd §9

Abs.4 BauGB
4.1 Verkiirzung der Ab- GemdB der Abstandsfldchensatzung der Markigemeinde Schei-
standsfldchen degg gilt abweichend von Art. 6 Abs. 4 Sitze 3 und 4, Abs.5 Sit-

ze1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO, dass nur die Hohe von Ddchem
mit einer Neigung von weniger als 70Grad zu einem Drittel, bei
einer groBeren Neigung der Wandhdhe voll hinzugerechnet wird
und die Tiefe der Absfandsfliche 0,4 H, mindestens 3m, in Ge-
werbe- und Industriegebieten 0,2 H, mindestens 3 m, betriigt.

(Art. 6 Abs. 7 BayBO)

42 Genehmigungspflicht Handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, An-
handwerklicher und ge-  derung und Nutzungsdnderung baulicher Anlagen sind genehmi-
werblicher Bauvorhaben  gungspflichtig.

(Art.58 Abs. 1 Satz2 und Art.81 Abs. 2 BayBO0)

43  Materialien Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von Hauptgebduden sind
alle Materialien mit Ausnahme von blanken Metall-Oberflachen
(Blechddcher ohne Beschichtung) zuldssig. Fir untergeordnete
Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind
dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

4.4 Frei stehende Sende- Frei stehende Sende- und Empfangsanlagen in den Baugebieten
und Empfangsanlagen in  mit seitlich abgespanntem Mast, die die fir dieses Grundstiick
den Baugebieten festgesetzte Wandhohe fir Hauptgebiude berschreiten, sind

nicht zuldssig.
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

45  Materialien und Farben  Unabhingig von den o.g. Vorschriften zu den Materialien und
fir Anlagen zur Gewin-  Farben sind auf der gesamten Dachfliche des jeweiligen Gebdu-
nung von Sonnenenergie  des Materialien und Farben zuldssig, die fiir Anlagen zur Gewin-

nung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,  Fotovoltaik-
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4.6  Bodenbeldge in den
Baugebieten

47  Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in den
Baugebieten

Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

In den Baugebieten ist fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege
ausschlieBlich eine versickerungsfihige Ausfihrung in Rasen-
Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster (mit Fuge)
oder wassergebundenen Decken zuliissig (geschlossene Asphalt-
und Betonbeldge ohne Fugen sind unzuldssig).

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw

— Verarbeitens oder Umlagems von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(Art.81 Abs. 1 Nr.4 und Nr.5 BayBO0)

Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig.

Schiebetore und Schranken sind im Zufahrisbereich zur Gffentli-
chen Verkehrsfldche nur zuldssig mit einem Abstand von 5,00 m
2ur tffentlichen Verkehrsfldche, es sei denn, es handelt sich um
fernbedienbare oder mit automatischem Offnungsmechanismus
versehene Schiebetore oder Schranken.

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51 [ETTIOg

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

B mm mB rechts; hier Feuchtfldche im Sinne des Art.13d des Bayerischen

Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzV)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);
6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung

(siehe Planzeichnung);

6.3 """ Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
' ' zen sfellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

-

6.4 Bestehende Gemarkungsgrenze; Gemeindegrenze  Markt
Scheidegg-Stadt Lindenberg i. Allgéu (siehe Planzeichnung);

6.5 \%'5% Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);
6.6 I\ g Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
— schichtlinien (siehe Planzeichnung);
6.7 A Einzelner Stellplatz in der ffentlichen Verkehrsfldche (siehe
Planzeichnung);
6.8 Q Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngig-
keit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

6.9 db@ Vorhandene Strauchgruppe (Erthaltung bzw. Beseitigung in

Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeich-
nung);
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Vorhandene Geholze

Stellplatz-Satzung des
Iweckverbandes "Inter-
kommunales Gewerbe-
gebiet Hauser Wiesen"

Werbeanlagen-Satzung
des Zweckverbandes "In-
terkommunales Gewer-
begebiet Hauser Wiesen'

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Vorhandene Gehélze sollten wenn madglich erhalten werden (Er-
haltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen
BaumaBnahme);

Fiir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Infer-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1.Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") gilt die
Stellplatz-Satzung des Zweckverbandes "Interkommunales Ge-
werbegebiet Hauser Wiesen" in ihrer jeweils akiuellen Fassung.

Fiir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Infer-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1.Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") gilt die
Werbeanlagen-Satzung des Zweckverbandes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Juli 1998 — (AIIMBI Nr.25/1998).

Fir die Ermiftlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Tisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Um-
gebung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich aus-
gegangen werden. Den Bauherren wird darber hinaus empfoh-
len, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlem (z.B. auffillige Bodenverfdr-
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bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerite,
Scherben, Knochen efc.) unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdindert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegens-
finde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Lu verstdndigen ist das Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Dienststelle Thiethaupten, oder die zustindige Untere Denk-
malschutzbehdrde.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Flche zu installieren. Der Zweckverband "In-
ferkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" behilt sich die
Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche
Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlogswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauher-
schaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Trak-
forengerdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die 110-kV-Leitung kann wegen der geplanten Bautitigkeiten
nicht abgeschaltet werden.

Fir den Bereich der 110-kV-Leitung der VKW ist bei den Bauar-
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beifen ein spezieller Sicherheitsabstand einzuhalten (5,00 m zum
ndchstliegenden hochspannungsfihrenden Leitungs-Seil).

Erdbewegungen bzw. Geldndeverdnderungen im Bereich der 110-
KV-Leitung sind nur mit der Zustimmung der VKW und nurin dem
MaBe erlaubt, als die aus Sicherheitsgriinden geforderten Boden-
abstdnde nicht unterschritten werden.

StraBenbeleuchtungen, Werbetafeln und dhnliches im Schutzstrei-
fen der 110-kV-Leitung Lindenberg i.Allgdu —Weiler i.Allgdu
sind in Abstimmung mit der VKW zuldssig.

Im Ubrigen ist darauf hingewiesen, dass die mit der Leitungs-
dienstbarkeit verbundenen Rechte auch auf den im Leitungs-
Schutzstreifen verbauten Fldchen bestehen bleiben.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Zuldssigkeit
von Werbeanlogen auf freier Strecke gem.§33 StVO mit der zu-
stindigen Verkehrshehorde zu kldren.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage
erstellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Aus-
fihrungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichun-
gen ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfld-
chen, unterschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder der Zweck-
verband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" noch
die Planungshiros dbemehmen hierfiir die Gewhr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
utheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.

Lweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" - Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet

6.15  Plangenavigkeit
6.16  Urheberrecht
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/ Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI.1S. 3018), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI.2007 S.958), Art.6, Art.58 und Art.81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 28.05.2009 (GVBI. S.218), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; Il 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58) hat der Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser
Wiesen" des Marktes Scheidegg sowie der Stadt Lindenberg i. Allgéu den Bebauungsplan “Interkommuna-
les Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wie-
sen") in dffentlicher Sitzung am 09.09.2009 beschlossen.

§1  Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (Fassung vom 09.05.2005; Bekanntmachung vom
07.07.2005) des Marktes Scheidegg wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" vollstindig gedndert.

§2  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"

(sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") ergibt sich aus dessen zeichne-
rischem Teil vom 03.09.2009.

83  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an ande-
rer Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Ausgleichsflachen/-mafBnahmen auBer-
halb des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/-maBnahmen befinden
sich auf den FI.-Nr. 1138/1 und 1261 (Teilfliche) der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu.

§4  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil
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vom 03.09.2009. Dem Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie
1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") wird die Begrindung vom
03.09.2009 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

85  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.T BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den aut
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes “Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen")
zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Fiinfhunderttausend Euro) be-
legt werden.

86  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser

Wiesen" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs.3
BauGB).

§7  Berichtigung der Fldchennutzungspldne

Die Flachennutzungspline des Marktes Scheidegg sowie der Stadt Lindenberg i. Allgiu werden gemdB
8130 Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser
Wiesen" im Wege der Berichtigung angepasst.

(der Verbandsvorsitzende)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.11

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6
8.1.17

8.1.2
8.1.21

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
wird ein interkommunales Gewerbegebiet auf Flichen der Stadt Lindenberg i. Allgiu sowie des
Marktes Scheidegg ausgewiesen. Der Planungshereich befindet sich norddstlich von Scheidegg
und sidwestlich der Stadt Lindenberg i. Allgdu, entlang der Bundes-Strafie B 308. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Fliche von ca. 11,41 ha. Durch den Bebauungsplan wird der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des Marktes Scheidegg vollstdndig gedn-
dert.

Die Darstellungen der rechtsgiiltigen Fldchennutzungspline des Marktes Scheidegg sowie der
Stadt Lindenberg i. Allgdu weichen von den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ab.
Daher werden die Fldchennutzungspline im Wege der Berichtigung (gem. §13a Abs.2 Nr.2
BauGB) angepasst.

Das Gebiet wird von einer 110-kV-Freileitung durchschnitten. Es kann in zwei Bauabschnitten, im
Bereich westlich und dstlich der Freileitung, verwirklicht werden.

Die Ausweisung des interkommunalen Gewerbegebietes soll ortsansissigen Handwerks- und Ge-
werbebetrieben der beiden beteiligten Gemeinden dienen. Einzelhandelshetriebe mit zentrenrele-
vanten Sortimenten sind unzuldssig, ausgenommen sind Verkaufsflchen in Zusammenhang mit
Handwerks- und Produktionsbetrieben. Betriebe mit Luft verunreinigenden Immissionen sind
ebenfalls ausgeschlossen.

Die erlassenen bauordnungsrechtlichen Vorschriften beschrinken sich auf die fiir ein Gewerbege-
biet notwendigen Inhalte.

Fir das Gebiet ist ein ausreichend dimensionierter Retentionshereich festgesetzt.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltherichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser
Wiesen" im beschleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs.2 Nr.1 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung des §Ta
Baugesetzbuch (BauGB) ist erforderlich.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungs- sowie Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich auf Fldchen der Gemarkungen Scheidegg sowie Lin-
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8.1.22

8.2
8.2.1
8.2.11

8.2.12

denberg i. Allgéiu. Er befindet sich norddstlich des Marktes Scheidegg sowie sidwestlich der Stadt
Lindenberg i. Allgdu.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" be-
inhaltet den vollstindigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wie-
sen". Somit ist der Anderungshereich komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Inter-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" gelegen. Im Norden geht der Geltungshereich Gber
den Anderungsbereich hinaus und bezieht Fldchen der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu mit ein.

Der Geltungshereich verlduft im Westen entlang der Bundes-StraBe 308. Im Norden wird der Gel-
fungshereich durch den Lauf des Mihlbaches begrenzt. Im Siidosten und Osten endet der Gel-
tungshereich an der Gemeindegrenze zwischen dem Markt Scheidegg und der Stadt Lindenberg
i.Mllgdu. Im Nordosten verlduft der Geltungshereich auf Fldchen der Gemarkung Lindenberg
i. Allgdu.

Dariiber hinaus sind fir den Bereich der Einmindung der geplanten ErschlieBungsstraBe in die
Bundes-StraBe 308 die erforderlichen Sichtfldchen, sowie im Nordosten und Sidosten die erfor-
derlichen Flichen fir die Bereiche der wasserwirtschaftlichen und landschaftsplanerischen MabB-
nahmen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 411 (Teilfldche), 929 (Teil-
fliche), 929/3 der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu sowie 1835 (Teilfliiche), 1835/3, 1836/2
(Teilfliche), 1836/3 (Teilfldche), 1836/7, 1837, 1837/2, 1837/3, 1837/4, 1837/5, 1838 der
Gemarkung Scheidegg.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung sowie zusiitzliche Inhalte
Stand vor der Anderung

Der zu dindernde Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hauser Wiesen" des Marktes Scheidegg setzt fir
den Bereich der 1.Anderung ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE,) fest, welches in zwei,
riumlich getrennte Bereiche untergliedert ist. Tankstellen sind in beiden Bereichen zuldssig. Der
westliche Bereich erstreckt sich entlang der Bundes-StraBe B 308, der dstliche Bereich schlieBt ab
der bestehenden 110-kV-Freileitung an. Zwischen den Flichen des Gewerbegebietes verlduft ein
Graben mif Bachlauf,

Auf Hohe der bestehenden Umspannstation ist eine Zufahrt von der Bundes-Strae 308 mit Er-
stellung einer Linksabbiegespur festgesetzt. Im Bereich der Bundes-StraBe 308 sind die erforder-
lichen Sichtflichen festgesetzt. Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gber eine ErschlieBungs-
strafe, die zwei StraBenstiche nach Sidwesten vorsieht und im Bereich der 110-kV-Freileitung in
einer Wendeplatte miindet. Die Verkehrsfldche ist an geeigneten Stellen mit Begleitfldchen sowie
einzelnen Stellpldtzen in der dffentlichen Verkehrsfldche versehen.
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8213

8.2.14

8.2.15

8.2.16

8.2.17

8.2.2

8221

8.2.22

Sdlich der festgesetzten ErschlieBungsstraBe ist im Bereich der Zufahrt zum eingeschrinkten
Gewerbegebiet (GE,) ein Retentionshereich festgesetzt. Die Baugebiete werden von dffentlichen
Grinfldchen umgeben, die z.T. als Ausgleichsfldchen dienen. Im Osten ist ein Schutzgebiet im
Sinne des Naturschutzrechtes nachrichtlich in den Plan ibernommen.

Im eingeschriinkten Gewerbegebiet (GE,) ist das MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzungen
2ur Grundflichenzahl, zur mittleren traufseitigen Wandhahe, zur Firsthdhe sowie zur Bauweise
beschriinkt.

Entlang der Bundes-StraBe verlduft im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE,) die Baugrenze in ei-
nem einheitlichen Abstand von 3,00 m entlang der Grenze der Gewerbegebietsfliche.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE,) ist entlang der Bundes-StraBe 308 im Abstand von
32,00m zur Fahrbahnmitte eine Umgrenzung der Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes festgesetzt.

Es sind bauordnungsrechtliche Vorschriften inshesondere zu Dachiberstiinden, Stauraum vor Ga-
ragen sowie zu Werbeanlagen festgesetzt.

Inhalt der Anderung sowie zusiitzliche Inhalte des Bebauungsplanes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen"

Der Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" setzt ebenfalls ein einge-
schrinktes Gewerbegebiet (GE,) fest. Tankstellen werden im Rahmen der Anderung nur noch aus-
nahmsweise zugelassen, da deren erhebliche Licht-Emissionen an dem Standort als nicht geeig-
net erscheinen. Das festgesetzte eingeschrinkte Gewerbegebiet (GE,) ist auch in zwei, rdumlich
getrennte Bereiche unterteilt, die sich dariber hinaus durch die festgesetzten Emissions-
Kontingente in ein eingeschrinktes Gewerbegebiet1(GE,;) im Westen entlang der Bundes-
StraBe 308 und ein eingeschriinktes Gewerbegehiet 2 (GE,,) untergliedern. Die Trennung der bei-
den Baugebiete erfolgt im Bereich der Trasse der 110-kV-Freileitung. Das entlang der Bundes-
StraBe 308 gelegene Baugebiet wurde durch die Anderung nach Nordwesten hin vergraBert. Das
dstlich der Freileitung gelegene Baugebiet hingegen wurde durch die Anderung im Sidwesten
verkleinert.

Aut Hohe der bestehenden Umspannstation ist ebenfalls die Zufahrt von der Bundes-StraBe 308
mit Erstellung einer Linksabbiegespur mit den erforderlichen Sichtfldchen festgesetzt. Die Er-
schlieBung der Baugebiete erfolgt Gber eine ErschlieBungsstrale, deren Verlauf weiter im Norden
im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung liegt. Das westliche Baugebiet ist durch
zwei StraBenstiche mit Wendeplatten erschlossen, das dstlich der Freileitung gelegene Baugebiet
durch eine StichstraBe nach Osten. Die Verkehrsfliche ist wiederum an geeigneten Stellen mit
Begleitflichen sowie einzelnen Stellpldtzen in der dffentlichen Verkehrsflche versehen. Die fest-
gesetzten Begleitfldchen im Bereich der Zufahrt sowie der Abzweigung zur Umspannstation dient
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8223

8.2.24

8.2.25

8.2.26

8227

8228

8229

dem Befahren durch Fahrzeuge der VKW (Vorarlberger Kraftwerke).

Der Retentionsbereich wird nach Norden verschoben und schlieBt nun im Nordosten an die Fliche
der Umspannstation an. Die Baugebiete werden von dffentlichen Griinflachen umgeben, die z.T.
als Ausgleichsflachen dienen. Im Osten ist ein Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes
nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Der Bereich der dffentlichen Griinflichen innerhalb des
Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung wurde durch die Anderung verbreitert. Die Verlegung des
Grabens mit Bachlauf ist in diesem Bereich geplant. Die Trassen der 110-kV-Freileitung sowie
der 4x20-kV-Freileitung jeweils mit Schutzstreifen werden in den Bebauungsplan bis zur Um-
spannstation hin aufgenommen.

Die Fliche der Umspannstation der VKW wird in den Bebauungsplan aufgenommen und als Fld-
che fiir Versorgungsanlagen, Umspannstation festgesetzt.

Es wird im westlichen Bereich des eingeschrinkten Gewerbegebietes 1 (GE,;) entlang der Bundes-
StraBe 308 die Festsetzung einer Baugrenze2 aufgenommen. Die Lage der "Ausklinkungen"
(Riickspriinge) der Baugrenze 2 kann ausnahmsweise entlang des in Nord-Siid-Richtung verlau-
fenden Teils der Baugrenze2 in Nord-Siid-Richtung verschoben werden, wenn dies die vorge-
nommene Grundstiicksaufteilung bzw. ein geplantes Vorhaben notwendig machen. Um eine Glie-
derung des Erscheinungsbildes zur Bundes-StraBe 308 zu gewdhrleisten, ist als Voraussetzung fir
diese Ausnahme die zwingend erforderliche Anzahl, als auch der Mindesabstand zwischen den
einzelnen "Ausklinkungen" festgesetzt.

Im eingeschriinkten Gewerbegebiet (GE,) ist das MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzungen
2ur Grundflichenzahl, zur mittleren traufseitigen Wandhahe, zur Firsthdhe sowie zur Bauweise
beschriinkt.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE,;) ist entlang der Bundes-StraBe 308 im Abstand von
27,00m zur Fahrbahnmitte eine Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes festgesetzt.

Fir den Bereich der zwei nérdlichen Grundstiicke werden Haupt-Firstrichtungen fiir das Dach des
Hauptgebdudes festgesetzt. Um die gewiinschte Stellung der Hauptgebdude auch bei Gebiuden
mit Flachddchem zu eneichen, wird die Festsetzung um besondere Bestimmungen ergdnzt.
Flachdachgebdude, die Gber eine Gebiudelinge von mindestens 40,00 m verfiigen, sind so aus-
zurichten, dass die langere Gebdudeseite in Richtung der festgesetzten Haupt-Firstrichtung weist.
Die Festsetzung der Haupt-Firstrichtung in diesem Bereich wird getroffen, um zu erreichen, dass
entlang der B308 keine riegelartigen Strukturen entstehen, die sich negativ auf das Landschafts-
bild sowie auf die Frischluftschneisen auswirken wirden.

Es wird eine Festsetzung zur 4x20-kV-Hauptversorgungsleitung der VKW im Nordosten der Fld-
chen fiir Versorgungsanlagen, hier Umspannstation der VKW, mit der Festsetzung eines Schutz-
streifens von 7,50 m auf beiden Seiten der Leitungstrasse aufgenommen, sowie eine Festsetzung
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8.2.210

8.2.2.11

8.2.2.12

82213

8.2.2.14

8.2.2.15

8.2.3
8.2.31

2u einem 20-kV-Erdkabel im Westen der Umspannstation.

Es wird eine Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebieten getroffen.
Diese sieht vor, dass anfallende Niederschlagswasser soweit mdglich vor Ort zu versickern. Weite-
res Niederschlagswasser wird in das norddstlich gelegene Retentionshecken mit Dauerstau abge-
leitet.

Die bavordnungsrechtlichen Vorschriften zu Dachiiberstiinden und Stauraum vor Garagen entfal-
len. Diese sind fiir ein Gewerbegebiet nicht relevant.

Um im Einzelfall eine Prifung zu gewdhrleisten, ob die immissionsschutzfachlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes durch bestimmte Anlagen eingehalten werden, wird vorgeschrieben,
dass handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben zur Errichtung, Anderung und Nutzungstnde-
rung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig sind.

Aut Grund der verstirkt nachgefragten Nutzung von Solarenergie wird eine Vorschrift zu Materia-
lien und Farben fiir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie aufgenommen.

Weiterhin wird eine Vorschrift zu Bodenbeldgen in den Baugebieten aufgenommen. Dies ist not-
wendig, um die Versiegelung des Bodens zu verringem und die Versickerung von Niederschlags-
wasser auf Grund einer versickerungsfahigen Ausfihrung von Stellpltzen und untergeordneten
Wegen innerhalb der Baugebiete zu ermdglichen.

Die Festsetzung iiber die Hohe von Werbeanlagen sowie die bavordnungsrechtliche Vorschrift zu
Werbeanlagen in dem Baugebiet entfallen, da die Regelung der Zuldssigkeit von Werbeanlagen
im Bereich des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" durch eine
Werbeanlagen-Satzung des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen"
erfolgt.

Ubergeordnete Planungen

Fir den wberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2006 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie maBgeblich:

— Al Lur Sicherung der Lebenschancen kiinftiger Generationen soll Bayer in sei-
ner Gesamtheit und in seinen Teilriumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts-
und sozialvertrdglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitshedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten
werden. [...]

— Al In Teilriumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme
sowie infrastrukturelle Engpdsse sollen im Hinblick auf die Schaffung
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gleichwertiger Lebens- und Arbeitshedingungen abgebaut werden. Dabei soll
der ldndliche Raum, insbesondere die ldndlichen Teilrdume, deren Entwick-
lung in besonderem MaBe gestirkt werden soll, bevorzugt entwickelt wer-
den.

— A3/ Festlegung als Gebietskategorie "landlicher Raum, dessen Entwicklung in be-
Strukturkarte  sonderem MaBe gestirkt werden soll" sowie "Alpengebiet

—Al24 Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flichen-
und ressourcensparend wie méglich erfolgen.

— A3 Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
unter dem Gesichtspunkt einer mdglichst geringen Flichen- und Ressourcen-
inanspruchnahme optimieren.

— AI2.1.T Zentrale Orte sollen

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten Einrichtungen of-
fentlicher und privater Triiger ausgebaut und gesichert werden,

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer Konzentration und
Verdichtung der Bebauung beitragen, sofern im Einzelfall Gkologische
Belange nicht entgegenstehen,

— die Standortfaktoren fiir die Wirtschaft besonders starken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur Schaffung und Si-
cherung von Arbeifspldtzen leisten,

— kulturelle und soziale Akfivitdten initiieren und unterstiitzen sowie

— die Birger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur rdumlichen Ent-
wicklung frihzeitig informieren und beteiligen

— AlI21.21  Die Zentralen Orte sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Gherdrtlichen
Versorgungsaufgaben innerhalb ihres Verflechtungsbereiches dauerhaft erfiil-
len. Bei der Bereitstellung und dem Ausbau Gberdrtlicher Einrichtungen soll
Lentralen Orten in der Regel der Vorzug eingerdumt werden. Bestehende
zentrale Einrichtungen sollen entsprechend dem Vorhalteprinzip weitestge-
hend gesichert werden.

— A1l2.1.3.2/  Bestimmung als Mittelzentrum (Stadt Lindenberg i. Allgdu), gleichzeitig als
Strukturkarte  bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

— All2.1.7 Mittelzentren sollen die Bevdlkerung ihrer Mittelbereiche mit Gitern und
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— Al 3/ Struktur-
karte

— BII.1.3.1

— BII2.]

— BIl4.]

Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs versorgen. [...] Mittelzentren sol-
len Gber vielseitige Einkaufsmdglichkeiten des gehobenen Bedarfs sowie
iber ein vielfdltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfigen.

Entwicklungsachse Lindau (B)-Kempten; Entwicklungsachsen sollen inshe-
sondere im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsicherung
und den Infrastrukturaushau zu einer geordneten und nachhaltigen raum-
strukturellen Entwicklung [. . .] beitragen.

Handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und neue Handwerksbe-
frigbe sollen angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach Bran-
chen und BetriebsgrdBen soll gewdhrleistet sein.

Der Bestand einer breiten Schicht leistungsfahiger Kleiner und mittlerer Un-
fernehmen sowie der freien Berufe soll gesichert werden. Unternehmens-
grindungen, Untemehmensnachfolge und Kooperationen sollen erleichtert
werden.

In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungspldtze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Ar-
beifs- und Ausbildungspldtzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsent-
scheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

8.2.32  Firden iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— A2

— A1/ A2/
A3

— BI1.1

— BII1.2

—BV12

In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

Bestimmung der Marktgemeinde Scheidegg als Kleinzentrum sowie der
Stadt Lindenberg i Allgdu als bevorzugt zu entwickelndes Mittelzentrum

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen
2ur Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir
die dorfige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

Auf die Stirkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
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8.2.33

8.2.34

8.2.35

8.2.3.6

8237

8238

8239

stattfinden. Eine tber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
2uldissig.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 20 "Mordnenhiigelland sidlich Lindenberg i. Allgdu, Sei-
tentiler der Oberen Argen sowie Hohen nordlich von Gestratz und Moore nordlich von Maierhd-
ren” sowie das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.21 "Leiblachtal und Hangbereich westlich
Lindenberg i. Allgdu" sind von dem @iberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellungen
dieser Vorbehaltsgebiete verlaufen siddstlich bzw. nordlich des Gberplanten Bereiches.

Der Gberplante Bereich befindet sich im Randbereich des Vorbehaltsgebietes Wasserversorgung
(Trinkwasser) WVB  Nr.14 "Scheidegg-Lindenberg". Dem Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung
(Trinkwasser) wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen" gemdB §7 Abs.4 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz) besonderes Gewicht beige-
messen. Die Darstellung verlduft auf Scheidegger Seite westlich der B308 sowie auf Lindenber-
ger Seite nordlich und dstlich der Gemarkungsgrenze.

Der Markt Scheidegg sowie die Stadt Lindenberg i. Allgdu verfiigen jeweils Gber einen rechtsgilfi-
gen Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan. Der rechtsgiiltige Flachennut-
zungplan des Marktes Scheidegg mit integriertem Landschaftsplan stellt fir den dberplanten Be-
reich Flichen als Gewerbegebiet (GE), Flichen fiir die Landwirtschaft, Griinflachen (Eingrinung)
und Verkehrsfldchen (B 308) sowie Freileitungen dar. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der
Stadt Lindenberg i. Allgdu mit integriertem Landschaftsplan stellt fir den Gberplanten Bereich
Ver- und Entsorgungsflachen mit der Bezeichnung Umspannwerk, Flachen fir die Landwirtschaft,
zwei elekirische  Freileitungen mit  Schutzstreifen sowie Flichen zur Ortsrandgestal-
tung/Verzahnung mit der Landschaft/Einbindung in die Landschaft dar.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen der giltigen Flichennutzungspldne nicht Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des
88 Abs.2 Satz1 BauGB nicht erfiillt. Die Fldchennutzungspldne werden im Zuge der Berichtigung
(gem. §13a Abs. 2 Nr.2 BauGB) angepasst.

Die Vorgaben der in die Flachennutzungspline integrierten Landschaftspldne werden durch die
vorliegende Planung umgesetzt.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdiler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch

Seite 38

Lweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" - Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen")

Textteil mit 61 Seiten, Fassung vom 03.09.2009

Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



8.2.4
8241

8.2.5
8.25.1

8.2.52

8253

diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" sowie
der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen" dient der Ausweisung von
gewerblichen Bauflichen zur Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen Handwerks- und Gewerbe-
betriebe der beiden im Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" zusam-
mengeschlossenen Gemeinden. Die beiden Gemeinden sind bemiht, langfristig eine ausgewoge-
ne Zusammensetzung der Bevélkerung in beiden Gemeinden zu erhalten. Die Schaffung und Er-
haltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen Branchen stellt eine Voraussetzung dar. Um die
Fléichen im Bereich "Hauser Wiesen" optimal nutzen und auf die Anspriiche ansiedlungswilliger
Betriebe eingehen zu kdnnen, ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser
Wiesen" sowie die Ausweitung des Gberplanten Bereiches auf Fldchen der Stadt Lindenberg
i.Mllgdu unumgdnglich. Den Gemeinden (vertreten durch den Zweckverband "Interkommunales

Gewerbegebiet Hauser Wiesen") erwdchst daher eine Planungspflicht im Sinne des §1 Abs. 3
BauGB.

Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemal §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Immissionsschutzproblematik beziiglich der Luftreinhaltung (Lage innerhalb einer
Frischluftschneise), die Auswirkungen auf das Landschaftshild sowie die rdumliche Nahe zur Bun-
des-Strafe 308 hingewiesen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend. Der Bebauungsplan basiert auf dem Festsetzungs-
konzept des zu dndemden Planes und wird in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder er-
ganzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie
1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") erfolgt im so genannten be-
schleunigten Verfahren gem. §13a Abs. 1 Nr.2 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Grinden méglich:

Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die zuldssige Grund-
fliiche liegt zwischen 20.000 und 70.000 m2. Die im Vorfeld durchgefihrte Vorprifung des Ein-
zelfalls gem. §13a Abs. 1 Nr. 2 i.V.m Anlage 2 BauGB ergab keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
frichtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche
solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nihe des Gberplanten Bereiches befinden. Somit sind die

Seite 39

Lweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" - Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen")

Textteil mit 61 Seiten, Fassung vom 03.09.2009

Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



8254

8.2.6
8.2.6.

8.2.62

Vorraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des §13a Abs. 1
Nr.1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie der Rechtsgrundla-
gen ab.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Aut das Plangebiet wirken die Larmimmissionen des bestehenden ndrdlich angrenzenden Gewer-
begebietes "G1" der Stadt Lindenberg i. Allgiu und der Bundes-StraBe B 308 ein. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden vom Landratsamt Lindau (B) die
Verkehrsldrm-Immissionen im Planungsgebiet ermittelt. Es zeigt sich, dass fir einen Bereich bis
27 m zur StraBenmitte der B308 eine Uberschreitung der maBigeblichen Orientierungswerte der
DIN18005 fir ein Gewerbegebiet wihrend der Nachtzeit vorliegt. Die damit einher gehenden
Konflikte werden durch die Festsetzung innergebdudlicher MaBnahmen (Orientierung der zum
Liften erforderlichen Ruherdume) geldst.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Lirmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu er-
warten, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen. Zur Konflikilosung werden Emissionskontin-
gente gemdB DIN45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren der Emissions-
kontingentierung bietet den Vorteil, dass nicht der erste Betrieb, der sich ansiedelt, bereits so viel
Ldrm emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung un-
2uldssig wdre. Damif ist zum einen eine angemessene Nutzbarkeit der Flachen im Plangebiet so-
wie zum anderen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an der Umgebungshebau-
ung gewdhrleistet. Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN45691 wird jedem
Quadratmeter Grundstiicksfliche eine bestimmte Gerdusch-Emission zugeordnet, so dass die Im-
missionsrichtwerte der TALdrm (1998) an der Umgebung des Planbereiches eingehalten werden.
Das Gewerbegebiet "G1" der Stadt Lindenberg i. Allgdu geht bei der Berechnung der Emissions-
kontingente als Vorbelastung mit ein und erhdlt auf diese Weise einen dynamischen Bestands-
schutz. Eventuelle Hindernisse wie Hduser, Hallen oder Boschungen zwischen der Schallquelle
und dem Immissionsort (Zusatzddmpfung) werden bei der Berechnung der Schallausbreitung
nicht beriicksichtigt. Die Berechnung erfolgt unter alleiniger Beriicksichtigung des AbstandsmaBes
nach DINISO9613-2 (Schallausbreitung im Freien). Als Ergebnis der Untersuchung wird eine
Aufteilung des Gebietes in zwei Zonen GE,; (33.485m?) und GE,, (11.705m2) vorgenommen.
Fir den Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) werden diese Teilfldchen mit einem einheitlichen E-
missionskontingent von 63 dB(A)/m? belegt. Wahrend des Nachtzeitraumes (22:00 bis 6:00 Uhr)
werden den Flachen dagegen unterschiedliche Emissionskontingente zugeordnet. Auf Grund des
groBeren Abstandes zur bestehenden Umgebungsbebauung werden der Teilflache im Westen
(GE,;) hdhere Emissionskontingente  (50dB(A)/m2) als der dstlichen Teilfliche (GE,))
(47 dB(A)/m2) zugeordnet. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rah-
men des bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch Vorlage einer
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8.2.63

8.2.64

8.2.65

8.2.7
8.2.7.1

8.2.72

8.2.73

8.2.74

8.2.75

8.2.8
8.28.1

schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Biiro nachzuweisen sein.
Dabei wird die Zusatzddmpfung, wie oben beschrieben, beriicksichtigt, was es dem Betreiber er-
maglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betrighsgestaltung (z.B. Lage, Orientierung,
Anzahl und GriBe von Gebdudedffnungen) die Emissionen so zu stevern, dass der zuldssige Im-
missionsanteil an der schutzbediirftigen Umgebungsbebauung eingehalten wird. Das zur Be-
stimmung der schalltechnischen Zuldssigkeit durchzufiihrende Berechnungsverfahren ist in die
fextlichen Festsetzungen aufgenommen und entspricht der in der DIN45691 eingefiihrten Be-
rechnungsmethodik.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit eingeschrinkten Emissionen konnen sich aus-
schlieBlich Betriebe ansiedeln, die keine wesentlich stdrenden Luft verunreinigenden Stoffe emit-
fieren.

Die berplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenen Flchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft
ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft
Die Gemeinde verfiigt iber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage des Abwasserverbandes Rottach zugefiihrt.
Die Anlage ist ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber ein Regenriickhaltebecken dosiert und vorgereinigt
dem Gewdsser (Mihlbach) zugeleitet. Dariiber hinaus sollte ein bestimmter Anteil bereits in den
privaten Grundstiicken versickert werden, so weit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst.

Die Baugebiete werden an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist
eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Fiir die Baugebiete besteht ausreichend
Potenzial zur Wassergewinnung.

Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des dberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltisse vorliegen. Exakte Aufschlisse zum Grund-
wasserstand innerhalb des Planbereiches sind deshalb nicht erforderlich und liegen nicht vor.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
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werden.

8282  Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist
eine weitestgehende Verwertung anzustreben.
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Begriindung — Konzept zur Griinordnung, Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch
(BauGB)

9.1
9.1.1
9.1.1.]

9.1.2
9.1.2]

9.13
9131

Abarbeitung der Umwelthelange bei beschleunigtem Verfahren gem. §13a BauGB
Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13 a Abs.1 Satz2 Nr.2 i.V.m. Anlage 2 BauGB

Do durch den Bebauungsplan “Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie
1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") eine zuldssige Grundfldche
von mehr als 20.000 m? festgesetzt wird und damit der nach §13a Abs. 1 Nr.2 BauGB giiltige
Schwellenwert Gberschritten ist, wurde eine Vorprifung des Einzelfalls gemdB Anlage2 durchge-
fohrt (Fassung vom 28.01.2009). Anhand der darin genannten Kriterien wurde die Erheblichkeit
der Umweltauswirkungen, die nach §2 Abs. 4 Satz4 in der Abwigung zu beriicksichtigen wiren,
iberschldgig abgeschitzt. Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange, deren Aufga-
ben durch die Planung berihrt werden konnen, wurden an der Vorprifung des Einzelfalls betei-
ligt. Unter Beriicksichtigung der daraus resultierenden Vorgaben, Hinweise und Anregungen er-
gibt die Vorprifung des Einzelfalles, dass durch das Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dadurch kann das beschleunigte Verfahren nach §13a
BauGB angewendet werden.

Umweltprisfung

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltherichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes “Interkommunales Gewerbegebiet Hauser
Wiesen" (sowie 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs.2 Nr. T BauGB).

Bestandsaufnahme

Das Schutzgut Arten und Lebensriume ist im Plangebiet auf Grund der umliegenden Siedlungs-
und Verkehrsflichen und der bestehenden Nutzung als infensiv genutztes Griinland erheblich vor-
belastet. Innerhalb des Plangebietes stehen wenige vereinzelte Geholze. Die sidwestlich angren-
zende Bundes-StraBe 308 stellt eine Barriere dar und verhindert die durchgehende Vernetzung
von Lebensrdumen. Im stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das gemdB §13d des
Bayerischen Naturschutzgesetzes geschiitzte Biotop "Nasswiese nordwestlich Ried". Hierbei han-
delt es sich um eine auf sehr flachem Nordwest-Hang gelegene, zweischirige, gediingte Nass-
wiese mit diversen Binsenarten. Auf Grund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbe-
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9132

9133

9134

9135

gebiet Hauser Wiesen" ist eine Uberbauung des frischen intensiv genutzten Grinlandes und ein-
zelner Gehodlze bereits jetzt zuldssig.

Der Boden besteht aus Deck- und Geschighelehmen mit normaler bis frischer Auspragung. Durch
die Verkehrsimmissionen der angrenzenden Bundes-StraBe 308 sowie Entwdsserungs-
MaBnahmen sind die Baden im Plangebiet vorbelastet. Durch den bestehenden Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Hauser Wiesen" ist die Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten Boden be-
reifs zuldssig. Bei einer Eingriffsflache von 3,06 ha wurde die erhebliche Beintrdchtigung in das
Schutzgut durch die Zuordnung von Ausgleichsfliichen kompensiert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein verdohlter Bachlauf und naturferne Griben. Deren
Entwisserung erfolgt in den natirlichen Vorfluter, den "Mahlbach” westlich des Plangebietes. Im
Rahmen der rechtsverbindlichen Planung erfahren die Gewdsser eine Aufwertung (Offnung, Rena-
furierung, Einbindung in die Grinordnung). Innerhalb des Plangebietes bestehen relativ hohe
Grundwasserflurabstinde. Der Talraum zwischen Scheidegg und Lindenberg i. Allgéu ist im Regi-
onalplan als "Vorbehaltsgebiet fir die dffentliche Wasserversorgung” festgelegt. Wesentliches Ziel
des Vorbehaltsgebietes ist die Vermeidung besonderer Risiken fiir die offentliche Wasserversor-
qung. Dieses Ziel schlieBt aber die Ausweisung von Gewerbegebieten, die keine Anlagen mit er-
hohtem Gefdhrdungspotenzial durch Wasser gefdhrdende Stoffe haben, nicht aus. Dies ist bei der
rechtsverbindlichen Planung der Fall.

Das "Mihlbach"-Tal" ist fiir das Schutzgut Klima/Luft von hoher Bedeutung. Die am "Mihlbach"
angesammelte Kaltluft flieBt in Richtung Lindenberg i. Allgiu ab. Die kesselartige Lage der Stadt
erfordert es, dass ausreichend Flichen mit einer klimatisch ausgleichenden Funktion fir die Sied-
lungshereiche freizuhalten. Die Luft- und Klimafunktionen der Talaue sind jedoch bereits durch
die vorhandene Bebauung gestért. Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Hauser Wiesen" wurde von "iMA — Immissionen - Meteorologie - Akustik — Richter
und Réckle" eine lokalklimatische Studie zur beliftungstechnischen Funktion des Planungsgebie-
fes "Hauser Wiesen" erstellt (Fassung vom 10.12.2004). Sie zeigt auf, dass durch die rechtsver-
bindliche Planung die Beliftung des Zentrums von Lindenberg i.A. nicht beeintrichtigt wird.

Dem Mihlbachtal mit den umliegenden Higeln kommt durch den Wechsel von Wiesen, Wald
und Gehdlzen (Baumreihen, Feldgehdlze, etc.) eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftshild und
die Erholung zu. Durch das bestehende Gewerbe, die Umspannstation mitsamt den Stromleitun-
gen und die Bundes-StraBe 308 unterliegt das Plangebiet jedoch einer erheblichen Vorbelastung.
Die rechtsverbindliche Planung ldsst bereits durch die weitere Zersiedelung des Landschaftsherei-
ches und durch die Beeintrdchtigung von Blickbeziigen einen Eingriff in die Landschaft zu. Diese
Beeintrdchtigung wird durch die geplanten Grinordnungs-MaBnahmen im Rahmen des verbindli-
chen Bebauungsplanes so weit als mdglich reduziert.

Seite 44

Lweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" - Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet
Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen")

Textteil mit 61 Seiten, Fassung vom 03.09.2009

Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



9.14
9.14]

9.142

9143

9.1.44

9.1.45

Auswirkungen der Planung

Die durch den Bebauungsplan “Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie
1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") zusitzlich entstehenden
Auswirkungen fiihren zu einer weiteren Beeintrichtigung des Schutzgutes, da zusitzlich als Griin-
land genutzte Teilbereiche Gberbaut werden. Besondere Artenvorkommen (Arten der 'Roten Liste',
gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) sind nicht vorhanden bzw.
nicht bekannt und auf Grund der bestehenden Nutzungen und Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes nicht zu erwarten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist daher nicht erfor-
derlich. Der Gesamteingriff in das Schutzgut ist im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen zu kom-
pensieren.

Im Bereich der Versiegelung gehen die Bodenfunktionen vollstindig verloren. Auf Grund des ho-
hen Versiegelungsgrades durch eine festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 und die geplante Er-
schlieBung findet ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden statt. Die Eingriffsfliche
vergroBtert sich gegeniiber der rechtsverbindlichen Planung auf Grund der baulichen Entwicklung
um etwa 0,45ha. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen
2u kompensieren.

Eine Beeintréchtigung der Grundwassersituation ist auf Grund des relativ hohen Grundwasser-
Flurabstandes voraussichtlich nicht gegeben. Der verdohlte Bachlauf wird im Zuge der vorliegen-
den Planung gedffnet und natumah umgestaltet. Da durch den Bebauungsplan “Interkommuna-
les Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Hauser Wiesen") weiterhin Gewerbebetriebe mit erhohtem Gefdhrdungspotenzial durch Wasser
gefdhrdende Stoffe ausgeschlossen werden, sind keine Risiken fir die Gffentliche Wasserversor-
gung zu erwarten.

Durch die Planung wird die Talaue des "Mihlbaches" in einer Breite von Gber 50 m von Gebdu-
den freigehalten. Durch die geringe Ausdehnung des Gewerbegebietes Richtung Norden im Rah-
men der gednderten Planung ist nicht davon auszugehen, dass sich die Reichweite der fiir die
rechtsverbindliche Planung berechneten Stromungsheeinflussung (vgl. lokalklimatische Studie
von "iMA — Immissionen - Meteorologie - Akustik — Richter und Rdckle" in der Fassung vom
10.12.2004) bis hin in das Stadtgebiet ausdehnen wird. Zudem ldsst der Bebauungsplan "Inter-
kommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1.Anderung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Hauser Wiesen") weiterhin nur Betriebe mit eingeschrdnkten Emissionen zu. Die klima-
fischen Funktionsverluste werden durch die Anpflanzung zahlreicher frischluftproduzierender Ge-
hdlze minimiert. Mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft ist daher nicht zu
rechnen.

Durch die gedinderte Planung erweitert sich die Bebauung in Richtung des "Mihlbach-Tals". Der
im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung von der Unteren Naturschutzbehdrde geforderte
Abstand zwischen dem "Mihlbach" und der geplanten Bebauung wird eingehalten. Durch die
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9.15
9151

9152

9153

9154

9.1.55

9.1.56

9157

9158

9159

grinordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (s.u.) werden
die Beeintriichtigungen des Landschaftshildes bestmaglich minimiert.

Konzept zur Griinordnung:

Das Konzept zur Griinordnung bericksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Die dffentlichen Grinfldchen weisen eine zusammenhdngende Freiraum- und Durchgrinungs-
Struktur in den zentralen Bereichen und den Randbereichen auf. Sie dienen der Ein- und Durch-
grinung des Gewerbegebietes und gleichzeitig der Vermeidung mittelbarer Begintréichtigungen
von Lebensrdumen und Arten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoff-Eintriige.

Die festgesetzten Planzungen schaffen entsprechend der jeweiligen Standortbedingungen vielfdl-
fige artenreiche Lebensrdume. Durch die Planzung von Feldgehdlzen mittlerer Standorte werden
Habitate vor allem fir Kleinsduger, Vogel und Insekten entwickelt. Im Bereich des Retentionshe-
ckens und des gedffneten Grabens wird durch die Ansiedlung von feuchte- und ndsseliehenden
Stauden und Grdsern sowie Pflanzung von Gehdlzen zusdtzlich auch Lebensraum vor allem fiir
Amphibien und Wasserinsekten geschaffen.

Durch die Festsetzung von Pflanzlisten wird die Verwendung heimischer Gehélze entsprechend der
jeweiligen Standortgegebenheiten gesichert. Einheimische Bdume und Strucher bilden die
Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die StraBenbegleitgriinfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte auszubilden, um die Fld-
chen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, welche auf magere Standorte angewiesen sind bzw.
durch solche begiinstigt werden, zu entwickeln und zu erhalten.

Durch die Festsetzung, dass pro 800m? mindestens 1Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine
Durchgriinung der Baugebiete gewdhrleistet.

Die Pflanzung von Stréiuchem, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z.B. Zierstrducher),
wird auf max. 5% der Grundstiicksflachen zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen
Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehl-
entwicklungen hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwar-
fen sind.

Um eine natunahe Gestaltung privater Grinflichen zu erreichen, werden Hecken aus Nadelge-
hdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flachen
angrenzen, ausgeschlossen.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden mit Ausnahme der
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91510

91511

91512

91513

9.1.6

9.1.6.]

9.1.62

9.1.63

Eberesche (Sorbus aucuparia) durch die Planung ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefhrdungen
der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflanzenden Gehdlze vermieden werden.

Um schddliche Verunreinigungen des Niederschlagswassers zu vermeiden, werden zum Schutz
des Bodens und des Grundwassers Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei ausge-
schlossen.

Um die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu reduzieren, werden die zum "Mihlbach-Tal"
ndchstgelegenen Baukdrper beziiglich ihrer Hauptachse parallel zum Talverlauf ausgerichtet. Die
Entstehung einer vollstiindigen Talabriegelung in Form eines parallel zur Bundes-StraBe 308 ver-
laufenden Gewerbebandes kann dadurch vermieden werden.

Lur Sicherung einer landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbegebietes werden zudem die na-
turschutzfachlich hochwertigen Eichen entlang der Bundes-Strafie 308 soweit wie mdglich als zu
erhaltende Baume festgesetzt. Zudem werden im StraBenraum zu pflanzende Bdume mit ver-
bindlichem Baumstandort und einem Mindeststammumfang von 18-20 cm festgesetzt, um még-
lichst zeitnah eine umfangreiche Eingrinung des Gewerbegebietes zu erzielen.

Durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fiir Stellpltze und untergeordnete Wege
in den Baugebieten kann die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versiege-
lung minimiert werden. Die Bodenfunktion "Ausgleichskarper im Wasserkreislauf* kann dadurch
bestméglich aufrechterhalten werden.

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der Auswirkungen/ Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Auf Grund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wie-
sen besteht fir das Plangebiet bereits Baurecht. Der naturschutzrechtliche Ausgleich und die ge-
plante Bebauung wurden bisher nicht umgesetzt.

Durch den Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen") werden in den Erweiterungsflichen des
Gewerbegebietes als Ausgleichsflichen festgesetzte Bereiche Gberplant. Zudem kann der verlager-
te Griingirtel zwischen den geplanten Baufldchen durch seine unmittelbare Lage im Bereich der
110-kV-Freileitung nicht mehr in selbem MaBe als Ausgleichsfliche angerechnet werden. Im Ge-
gensatz zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist dadurch in der vorliegenden Planung zusitz-
lich die Zuordnung von externen Ausgleichsfldchen erforderlich (siehe Kapitel "Zuordnung von
Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle
gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen))".

Der im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ermittelte Kompensationsfaktor von
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9.1.64

9.1.65

9.1.6.6

0,7 (zwischen Feld BI und B2) fiir die Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wurde
anhand der Matrix in Abb.7 des o.q. Leitfadens ermitfelt. Der Faktor wird in der vorliegenden
Planung beibehalten, da sich im Wesentlichen lediglich die GroBe der Eingriffsfliche verdndert.
Naturschutztachlich hoherwertige Bereiche, die eine Erhdhung des Kompensationsfaktors bedin-
gen wirden, werden durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt. Bei einer Eingriffs-
Fliiche von 52.599 m” ergibt sich daraus eine erforderliche Ausgleichsfléche von 36.819 m2.

In der nachfolgenden Auflistung sind die jeweils erforderlichen Ausgleichsflichen sowie deren
Summe aufgelistet:

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fléiche (m?) erforderliche
fakior Ausgleichsfliche
(m’)
Grinland/Planung GE, AlL-All 0,7 45.190 31.633
Griinland/Planung Verkehrsfliche Al-All 0,7 7.409 5.186
Grinland/Planung Offentliche Griinflache 0,0 51.640 0
Bestand Verkehrsfliche 0,0 3.333 0
Bestand Flachen fiir Versorgungsanla- 0,0 5113 0
gen, Umspannstation
Bestand Fldchen fir die Landwirtschaft 0,0 1.454 0
Summe 114.139 36.819

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlicher Ausgleichs-MaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens. Der Ausgleich wird zum Teil innerhalb des

Plangebietes kompensiert. Der verbleibende Ausgleichshedarf wird auf den externen Ausgleichs-
fliichen FI.-Nm.1138/1 und 1261 (Teilfliche) der Gemarkung Lindenberg i. Allgdu erbracht.

Bei den internen Ausgleichsfldchen handelt es sich momentan um frisches, intensiv genutztes
Grinland mit vereinzelten Gehdlzen (siehe "Bestandsaufnahme").

Bei der externen Ausgleichsfliiche FI.-Nr.1138/1 handelt es sich um eine intensiv genutzte Wie-
senfliche dstlich von Lindenberg i. Allgdu. Das etwa 1,40 ha groBe Flurstiick liegt am FuB des
Hanges, auf dessen Riicken die "Deutsche AlpenstraBe" verluft und ist selbst leicht nach Siden
geneigt. Es wird im Siiden vom "Manzenbach" und den daran anschlieBenden Waldflichen, aut
den anderen Seiten von Wiesenfliichen begrenzt. Im Nordosten befindet sich im Anschluss an die
Ausgleichsfliche ein kleiner Baumbestand (vorwiegend Fichten). Im dstlichen Teil liegt ein Teil-
stiick des gem. §13d BayNatSchG kartierten Biotopes "Moorwiesenkomplex siiddstlich Weihers"
(Nr.A8325-0061-001) auf der Ausgleichsflache. Der sidlich angrenzende Wald ist aus einer
Fichten-Aufforstung hervorgegangen. Es findet sich jedoch viel Jungwuchs aus WeiBtanne und
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9.1.67

9.1.68

Esche im Unterholz. Auch entlang des Bachlaufes kommen neben der Fichte etliche andere
Baumarten vor (Eschen, Erlen, Eichen, Buchen, Ebereschen sowie kleinere Laubgehdlze wie Trau-
benkirsche und Heckenkirsche). Die Wiesenflache selbst wird zur Zeit mehrmals im Jahr gemdht
und gedingt und Gber 3-4 in den "Manzenbach" verlaufende Drainagen entwdssert. Auf Grund
ihrer Lage am HangfuB und im Anschluss an den Bach finden sich neben den typischen Arten des
Intensivgriinlandes (Lowenzahn, HahnenfuB, Giinseblimchen) auch viele Frische- bzw. Feuchte-
zeiger, die zu einer blumenbunten Ausprigung filhren (Bach-Nelkenwurz, MddesiiB, Kuckucks-
Lichtnelken, Fravenmantel, GroBer Wiesenknopf, Wiesenklee, Wiesen-Fuchsschwanz). Im Bereich
der drei Senken, die sich den Hang hinunterzighen wachsen vorwiegend Flatter-Binsen und Seg-
gen sowie Brennesseln und Sauerampfer. AuBerdem kommen weitere Feuchtezeiger wie Ross-
minze, Kohldistel, Sumpf-Vergissmeinnicht und Sumpfdotterblume vor. Die meisten der genann-
fen Pflanzenarten sind typisch fir ndhrstoffreiche Standorte.

Die externe Ausgleichsfliche FI.-Nr.1261 (Teilfliche) schlieBt unmittelbar dstlich an die Fl.-
Nr.1138/1 an. Ein Teil der etwa 0,30ha groBen Ausgleichsfliche bildet die norddstliche Aus-
buchtung der 0.g. Fichten-Aufforstung. Bei dem verbleibenden Teil der Fldche handelt es sich um
eine teilweise verbuschte Feuchiwiese. Der Bereich ist ebenfalls ein Teilstick des gem. §13d
BayNatSchG kartierten Biotopes "Moorwiesenkomplex siddstlich Weihers" (Nr. A8325-0061-
001).

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen (siehe auch Tabelle zu den Ausgleichs-
flidchen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
z2um Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs.Ta Satz?2
BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Beziiglich der MaBnahmen innerhalb des Plangebietes siehe in Kapitel "Planungsrechtliche
Festsetzungen mit Zeichenerkldrung" unter "Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfld-
che/AusgleichsmaBnahme".

— Aut der externen Ausgleichsfliche FI.-Nr. 1138/1 ist eine Wiederverndssung vorgesehen. Hier-
fir werden die in den "Manzenbach" entwdssernden 3-4 Drainagen im Bereich der Aus-
gleichsfldche entnommen. Die MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Entwdsserungs-
funkfion fir die Bundes-StraBe 308 und die nordlich gelegenen FI.-Nm.1136, 1137 und
1138 weiterhin gewdhrleistet ist. Damit konnen Ertragsminderungen und Nutzungseinschrdn-
kungen der angrenzenden Fldchen ausgeschlossen werden. Die Ausgleichsflche wird extensi-
viert, d.h. auf die Ausbringung von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist vollstiindig zu ver-
zichten. Die Fldche ist 1-2-mal jdhrlich zv méhen (1. Schnitt nicht vor dem 15.06.), das
Mahdgut ist anschlieBend abzutransportieren.

— Im nérdlichen Bereich der Ausgleichsflache werden in den schwerer bewirschaftbaren Senken
der Hangfldche landschafts- und standortgerechte Feldgehdlze gepflanzt. Hierbei sind Arten
wie Berg-Ahomn, Esche, Roter Hartriegel, Hasel, Liguster, Schlehe und Schwarzer Holunder zu
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9.1.69

pflanzen.

— In der Aue des "Manzenbachs" werden mehrere Amphibienlaichgewdsser angelegt. Ein Teil
dieser Tmpel liegt direkt am Bach im beschatteten Waldrandbereich, ein anderer Teil liegt
auf der offenen Flache im Bereich der Senken. In den Verlandungszonen der Gewdsser wird
die Entwicklung einer standortgerechte Vegetation aus Stauden und Griisem angestrebt. Die
Gewdsser sind durch regelmdBige Pflege gehdlzfrei zu erhalten.

— Der Bachlauf des "Manzenbachs" wird dkologisch aufgewertet. Als MaBnahme zur FlieBge-
wiisseroptimierung werden die einzelnen Fichten, die im Waldrandbereich nordlich des Ba-
ches stehen, entfernt. Neupflanzungen sollen vorwiegend mit Erlen und Eschen erfolgen. Zu-
dem ist vorgesehen, den bestehenden Absturz/Durchfluss zu entfemen, um die Durchgingig-
keit des Gewdissers zu verbessem.

— Der kleinere Fichtenbestand nérdlich des "Manzenbachs" hingegen wird in den néchsten zehn
Jahren in Abstimmung mit der zustindigen Forstbehdrde sukzessive in einen natumnahen Au-
wald umgewandelt.

— Der mit jungen, sukzessiv aufkommenden Schwarzerlen bestockte Teilbereich der Ausgleichs-
fliiche im Osten wird entbuscht. Zudem werden einzelne, dem Waldrand vorgelagerte Fichten
in diesem Bereich entnommen, die dlteren Erlengruppen sind hingegen zu erhalten. Durch ei-
ne jdhrlich einmalige Mahd (ab dem 01.08.) sind die entbuschten Fliichen und die vorhan-
denen Hochstaudenfluren zwischen den zu erhaltenden Erlengruppen in Passagen langfristig
hin zu naturschutztachlich hochwertigen Pfeifengraswiesen zu entwickeln.

Die vorgesehenen Malinahmen kompensieren die Begintrdchtigungen wie folgt:

Der Verlust von Lebensraum wird durch die 0.g. MaBnahmen kompensiert. Durch die Pflanzung
von Feldgehdlzen und die Extensivierung des Griinlandes innerhalb des Plangebietes werden Ha-
bitate vor allem fir Kleinsduger, Vogel und Insekten geschaffen. Innerhalb der neu aufgenom-
menen Ausgleichsfldche 3 werden vorwiegend Domenstrducher gepflanzt, um speziell dem weiter
siidlich nachgewiesenen Neuntdter (Lanius collurio) einen verbesserten Lebensraum zu schaffen.
In den Bereichen des Retentionsheckens und des gedffneten Grabens entsteht in Verbindung mit
der Pflanzung von feuchte- und ndsseliehenden Stauden, Griisern und Gehdlzen zusiitzlich zu der
0.9. Fauna auch Lebensraum fir Amphibien. Durch die Wiederverdssung des Griinlandes, die
Anlage von Amphibien-Gewdssern sowie die Gewdsseroptimierung am "Manzenbach" werden aut
der externen Ausgleichsfldche FI.-Nr.-Nr. 1138/1 Lebenstdume fiir feuchteliehende Arten geschaf-
fen. Der Verzicht auf Dingung verbessert zudem die Wasserqualitit des Baches und somit dessen
Funktion als Lebensraum fiir Fische und aquatische Insekten. Durch die Entnahmen der Fichten
und der EntbuschungsmaBnahmen entsteht ein funktionaler Verbund von Feuchtfliichen mit dem
als Biotop kartierten Moorwiesenkomplex.

Der Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung (Bau- und Verkehrsflichen) wird durch
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9.1.6.10

9.1.6.11

Extensivierung von intensiv genutztem Griinland mit Vorgaben in Bezug auf Mahd und Diingung
und die Pflanzung von Gehdlzen vollstindig kompensiert. Die Extensivierung verhindert zukiinftig
den Eintrag von Ndhrstoffen (Diingemittel) oder Schadstoffen (Pflanzenschutzmittel) in den Bo-
den und die angrenzenden Gewdsser. Die Pflanzung von Gehdlzen lockert die Bodenstrukturen
auf und trigt zu einem verbesserten Wasserriickhalt bei.

Tabelle zu den Ausgleichsflachen

Ausgleichsflichen Lage der Bestands-Situation der angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-

Flachen  Fldchen Nutzung che in m?
Offentliche Grinflachen als  infern frisches Infensivgrinland ~ Anlage eines naturnahen Retenti- — 25.019
Ausgleichsfldchen onsbereiches sowie von Amphi-

biengewissern, Offnung und Re-
naturierung des Bachlaufs, Anla-
ge von Feldgehdlzen mit Saum-
strukturen, Extensivierung des

Grinlandes
Feuchtwiese Moos/Rothach extem  frisches bis feuchtes Infen- Wiederverndssung, Extensivie- 14.000
(FI-Nr. 1138/1) sivgrinland rung, Fichten-Entnahme am

Waldrand, FlieBgewdsseroptimie-
rung, Anlage von Laichgewissern

Wald und Feuchtwiese extem Fichtenforst, verbuschte  Fichten-Entnahme, Entbuschung, 3.000

Moos/Rothach Feuchtwiesen Wiederaufnahme der Streuwie-
(FI-Nr. 1261 (Teilfldche)) senmahd
Summe 42.019

Die MaBnahmen ergeben einen Uberschuss von 5.200 m” an Ausgleichsfliiche. Dieser Uberschuss
steht der Stadt Lindenberg i.Allgu fur weitere Projekfe zur Verfiigung.

Lur Sicherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen sind entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1  Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3  Der Zweckverband beabsichtigt, die iberwiegenden Flichenanteile in sein Eigentum zu bringen
und an geeignete Bauwerber weiter zu verduBem.

10.1.1.4  Der iiberplante Bereich konnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht wer-
den.

10.12  Wesentliche Auswirkungen

10.1.21  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der bereits be-
stehenden Situation im Bereich zwischen Scheidegg und Lindenberg i.Allgdu nicht erkennbar.
Durch die eingearbeitete Branchenbeschrinkung fiir zentrenrelevante Sortimente sind negative
Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der beiden Kommunen nicht gegeben. Die infrastruk-
furellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 11,41 ha

10212 Fliche des Anderungsbereiches: 8,85 ha

10.2.1.3  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Flache inha  Anteil an der Gesamtfldche
Bauflichen als GE, 452 39.6%
Offentliche Verkehrsfldchen mit Begleitfldchen (mit 1,06 9,3%
Bestand im Bereich der B 308)
Offentliche Grinflichen 517 45,3 %
Fldchen fur die Landwirtschaft 0,15 1,3%
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Flchen fir Versorgungsanlagen, Umspannstation 0,51 4,5%

10.2.1.4  Verhiltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobauflche (innerhalb des Baugebietes): 16,4 %

10.22  ErschlieBung

10221  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rottach

10222  Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Lindenberg i. Allgdu

10223 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.24  Stromversorgung durch Anschluss an: VKW

10.2.25  Gasversorgung durch: Stadtwerke Lindenberg i. Allgdu

10.2.2.6  Millentsorgung durch: ZAK

102.27  Kostenschdtzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
VerkehrserschlieBung Baugebiete, inkl. € 940.000,-
Bepflanzung und Beleuchiung
Linksabbiegespur B 308 160.000,-
Abwasserentsorgung inkl. RRB, Pumpwerk € 780.000,-
Wasserversorgung inkl. Umlegung der € 120.000,-
Fernwasserversorgung und Hausanschlis-
Se
Grinfldchen inkl. interne Ausgleichs- € 50.000,-
MaBnahmen
Externe Ausgleichs-MaBnahmen € 10.000,-
Gesamt € 2.060.000,-

10.2.28 Der Zweckverband beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage
nach BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grund-
stiicksverduBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
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10.3 Lusiitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1  Bei der Plandnderung vom 30.07.2009 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Protokoll bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbe-
gebiet Hauser Wiesen" vom 29.07.2009 enthalten):

Leichter Versatz der verbindlichen Standorte von vier zu pflanzenden Biumen in der Plan-
zeichnung (im Bereich des Sichtdreiecks)

Anderung der Festsetzungen "Gewerbegebiet mit eingeschréinkten Emissionen 1 und 2" be-
ziiglich der Zuldssigkeit von Tankstellen

Redaktionelle Anderung der Darstellungsweise des Planzeichens zur Festsetzung "Baugren-
2"

Herausnahme der Festsetzung zu "Hohen von Werbeanlagen"

Aufnahme der AusgleichsmaBnahme 3, der Pflanzung 2 sowie einzelner Strduchergruppen im
siidostlichen Bereich des Plangebietes innerhalb des 110-kV-Schutzstreifens in der Plan-
zeichnung

Ergiinzung der Festsetzung zur "Haupt-Firstrichtung"
Anderung der Festsetzung zum "Refentionshereich"
Herausnahme der Festsetzung "Offentliche Griinfliche als Ausgleichsfliche"

Aufgliederung der Festsetzung "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfliche/AusgleichsmaBnahme" in drei ein-
zelne Festsetzungen (AusgleichsmaBnahmen 1, 2 und 3)

Anderung der Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
fur und Landschaft"

Erganzung bzw. Anpassung der "Immissionsschutz-Festsetzung"
Ergiinzung der Festsetzung "Zu pflanzende Striucher"
Ergdinzung der Festsetzung "Pflanzungen in den dffentlichen Flachen"

Aufnahme der Festsetzung "Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 2"

Anderung der MaBnahmenformulierungen unter "Zuordnung von Fliichen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"
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Aufnahme einer bavordnungsrechtlichen Vorschrift zur "Genehmigungspflicht handwerklicher
und gewerblicher Bauvorhaben"

Herausnahme der bauordnungsrechtlichen Vorschrift zu "Werbeanlagen in dem Baugebiet"

Aufnahme eines Hinweises zur Stellplatz-Satzung des Zweckverbandes "Interkommunales
Gewerbegebiet Hauser Wiesen"

Aufnahme eines Hinweises zur Werbeanlagen-Satzung des Zweckverbandes "Interkommuna-
les Gewerbegebiet Hauser Wiesen"

Aufnahme eines Hinweises zu Erdbewegungen bzw. Geldndeverinderungen im Bereich der
110-kV-Leitung unter dem Punkt "Ergdnzende Hinweise"

Aufnahme eines Hinweises zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen auf freier Strecke unter dem
Punkt "Ergiinzende Hinweise"

Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.3.1.2  Bei der Plandnderung vom 03.09.2009 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Protokoll bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbe-
gebiet Hauser Wiesen" vom 09.09.2009 enthalten):

Aufnahme der Festsetzung "Umgrenzung der Fliichen, die von Bebauung freizuhalten sind"
im Umkreis von 15,00 m um den nérdlichen Mast der 110-kV-Leitung

Anderung bei der Festsetzung "Pflanzungen in den dffentlichen Fliichen"

Aufnahme eines Hinweises zu StraBenbeleuchtungen, Werbetafeln etc. im Schutzstreifen der
110-kV-Leitung unter dem Punkt "Ergdnzende Hinweise"

Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desenwicklungsprogramm
Bayern 2006, Karte An-
hang 3 "Strukturkarte";
Darstellung als "Lindli-
cher Raum, dessen Ent-
wicklung in besonderem
Mab gestdrkt werden soll"
sowie "Alpengebiet".

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Vorbe-
haltsgebiet Wasserversor-
gung WVB Nr. 14 "Schei-
degg-Lindenberg"
(+++)

Auszug aus den rechtsgil-
figen Flachennutzungs-
pldnen. Darstellung u.a.
als Gewerbegebiet (GE),
Fldchen fir die Landwirt-
schaft, Ver- und Entsor-
qungsflachen.
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordwesten
iber das Planungsgebiet.
Rechts die Bundes-
StraBe 308 in Richtung
Oberstaufen.

Blick von Nordwesten
iber das Planungsgebiet.
Hinter den Fahnen die
bestehende Umspannsta-
tion mit der 110-kV-
Freileitung. Rechts die
Bundes-StraBe 308.

Blick von Nordosten iiber
das Planungsgebiet mit
bestehender 110- sowie
4x20-kV-Freileitung. Im
Hintergrund die beste-
hende Umspannstation.

Seite 57

Lweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" + Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet

Hauser Wiesen" (sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen")
Textteil mit 61 Seifen, Fassung vom 03.09.2009
Planung unterliegt utheberrechtlichen Bestimmungen



Blick von Osten Gber das
Planungsgebiet mit be-
stehender 110-kV-
Freileitung. Im Hinter-
grund die bestehende
Umspannstation sowie
die nordlich angrenzende
Bebauung.

Blick von Siden Gber das
Planungsgebiet. Im Hin-
tergrund die bestehende
Umspannstation sowie
die nordlich angrenzende
Bebauung. Links die
Bundes-StraBe 308.

Blick von Nordwesten

nach Sidosten ber das
Planungsgebiet entlang
der Bundes-Strafe 308.
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Zweckverbandes "Interkommunales Gewer-
begebiet Hauser Wiesen" vom 10.11.2008. Der Beschluss wurde am 29.05.2009 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Un-

terrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1
Nr.1 gem. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 08.06.2009 bis 09.07.2009 (Billigungsheschluss
vom 27.05.2009; Entwurfsfassung vom 27.05.2009; Bekanntmachung am 29.05.2009) sowie
in der Zeit vom 13.08.2009 bis 27.08.2009 (Billigungsbeschluss vom 29.07.2009; Entwurfs-
fassung vom 30.07.2009; Bekanntmachung am 04.08.2009) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)
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13.3

134

135

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
26.07.2009 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigem dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 03.06.2009 (Entwurfsfassung vom
27.05.2009; Billigungsheschluss vom 27.05.2009; Bekanntmachung am 29.05.2009) sowie
mit Schreiben vom 04.08.2009 (Entwurfsfassung vom 30.07.2009; Billigungsheschluss vom
29.07.2009; Bekanntmachung am 04.08.2009) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Eine weitere Gelegenheit zur Stellungnahme wurde den Behdrden und sonstigen Trigem offentli-
cher Belange zu der Entwurfsfassung vom 03.09.2009 gegeben.

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

Satzungsbeschluss (gem. §10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Zweckverbandes "Inferkommunales Gewerbe-
gebiet Hauser Wiesen" vom 09.09.2009 iiber die Entwurfsfassung vom 03.09.2009.

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
der Verbandsversammlung des Zweckverbandes zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses vor.

Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)
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13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs.3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 21.09.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" (sowie 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Hauser Wiesen") ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fiir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

13.7  Berichtigung der Fldchennutzungspline
Der Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde Scheidegg sowie der Flachennutzungsplan der
Stadt Lindenberg i. Allgdu wurden gemdB §13a Abs.2 Nr.2 BauGB fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet Hauser Wiesen" sowie 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Hauser Wiesen" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichti-
qung der Flachennutzungspline wurde am ............. (Scheidegg) sowie am ...........
(Lindenberg) ortsiiblich bekannt gemacht.
Scheidegg, den .............

(der Verbandsvorsitzende)

Plan aufgestellt am: 27.05.2009

Plan gedindert am: 30.07.2009

Plan gedindert am: 03.09.2009

Planer:

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau (B)

(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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