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Rechtsgrundlagen fiir die zusitzlichen und fir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
24.12.2008 (BGBI.1S.3018)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
sefz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI.Nr.18 vom
24.08.2007 S.588), zuletzt getindert durch Gesetz vom
22.07.2008 (GVBI. Nr.15/2008, S.479)

(6O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S.958)
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2 Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende Planungsrechtliche Festset-
zungen mit Zeichenerkldrung

2.1 Uberschreitung der Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz?2
Grundfldche BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 tberschritten werden.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebiet — Fiir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind ausschlieBlich

standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der
Pflanzliste (unter Punkt "Pflanzgebote") des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in dieser Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flachen angrenzen sind Hecken aus Nadel-
geholzen unzuldssig.

— Generell unzulissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit
(Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985

S.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI.1, S.2070) ge-
nannfen.

23 O O O O o0 O

o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
anzung O ) .

000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung von Ge-

hdlz-Gruppen als Ortsrandeingriinung; es sind ausschlieBlich Ge-

hdlze aus der Pflanzliste (unter Punkt "Pflanzgebote") des rechts-
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24

verbindlichen Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" zu verwenden.
Im siidlichen Bereich, in dem die Pflanzung ndher als 2,00m
(ca.0,80m) an die landwirtschaftliche Flache (FI.-Nm.236 und
237) heranriickt, sind gemdB Art. 47 AGBGB lediglich Strducher zu
pflanzen, die eine Hhe von 2,00 m nicht Gberschreiten diirfen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Bereiche der Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A" (Fassung vom
30.05.1996, rechtsverbindlich seit 06.11.1996) sowie alle Ande-
rungen, Ergtinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bavungsplan beziehen, werden durch diese 1.Anderung des Be-
bauungsplanes "Kurklinik Teil A" ergéinzt. Nunmehr anders lau-
tende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung be-
troffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemdl §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfldche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet.

Die Ausgleichsfldche befindet sich auf der FI.-Nr. 270 (Teilfldche)
der Gemarkung Scheidegg siiddstlich von Brand im Kurpark.

Anpflanzung von standortgerechten
heimischen Obsthochstimmen

2 o
- - : .
o e A
‘ e, o
N ~

/, Anpflanzung von standortgerechten  ~
* heimischen Obsthochstdmmen

E:j Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

...t

Abstandsfldchen-Satzung

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Kurklinik Teil A" der Marktgemeinde Scheidegg.

(Fassung vom 30.05.1996, rechtsverbindlich seit 06.11.1996)

Die Marktgemeinde Scheidegg hat eine Satzung zur Bemessung
der Abstandsfldchen erlassen, die am 01.01.2008 in Kraft getre-
ten ist. Diese ersetzt in den Anderungsbereichen Art.6, Abs.4
und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien Gber Fldchen fir die Feu-
erwehr" — Fassung Juli 1998 — (AIIMBI Nr. 25/1998).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht iberschreiten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von Bodendenkmdlern (z.B. auffillige Bodenverfiir-
bungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstinde, Steingerdite,
Scherben, Knochen etc.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesomt fiir
Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Figentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhdltmisses teil, so wird er durch An-
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zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablaut
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstdndi-
gen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten oder die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundstzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.I'S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. 1 S.3018), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. 2007 S. 958), Art. 6 und Art.81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007 S.588), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. Nr.15/2008, S.479), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Marktgemeinderat der Marktgemeinde Scheidegg die 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" in dffentlicher Sitzung am ....ooevvvecnc.... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" ergibt sich aus des-
sen zeichnerischem Teil vom 18.03.2009.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfldche/-maBinahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Die Ausgleichsfliche befindet sich auf der FI.-Nr. 270
(Teilfldche) der Gemarkung Scheidegg siidastlich von Brand im Kurpark.

§3  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und
textlichem Teil vom 18.03.2009 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 30.05.1996,
rechtsverbindlich seit 06.11.1996). Zusitzliche Inhalte erginzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders
loutende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung betroffenen Inhalte vollstiindig. Der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" wird die Begrindung vom 18.03.2009 beigefiigt, oh-
ne deren Bestandteil zu sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf
Grund von Art.81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

85  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" der Marktgemeinde Scheidegg fitt mit der ortsiib-
lichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Scheidegg, den .........cccoovveee.....
(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
Seite 10 Markt Scheidegg + 1.Anderung des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A"
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.12.2

6.1.2.3

6.1.24

6.1.2.5

6.2
6.2.1
6.2.1.]

6.2.12

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begriindung-Umweltbericht/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungshereiche; urspriingliche Festsetzungen

Die zu iberplanenden Bereiche liegen siddstlich des Ortskernes der Marktgemeinde Scheidegg,
sijdlich der KreisstraBe "Li 10" Richtung Boserscheidegg.

Ein Anderungsbereich befindet sich im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Kur-
linik Teil A". Er wird im Siiden von einer dffentlichen Grinfliiche und im Norden von der "Kur-
straBe" bergrenzt. Der zweite Anderungshereich befindet sich im dstlichen Teilbereich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A". Er wird im Norden von der "KurstraBe"
begrenzt. Im Siden verlduft dieser Anderungsbereich entlang des Geltungsbereiches des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A". Darin ist im Osten eine offentliche Griinflche
und im Westen Sondergebiet "Kur" festgesetzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich folgendes Grundstiick: FI.-Nr.239/11 (Teilfld-
che).

Die Topografie innerhalb des im Osten gelegenen Z\ndﬂerungsbereiches ist von Norden nach Siiden
hin fallend. Die Topografie des im Westen gelegenen Anderungsbereiches ist nahezu eben.

Die urspriingliche Festsetzung sieht fir den im Osten zu Gberplanenden Bereich eine offentliche
Griinflche mit Freizeitnutzung vor. Fir die Fldche im Westen sind bisher Sondergebiet "Kur" mit
Fldichen fiir Stellpldtze und im geringen MaBe dffentliche Griinfldche festgesetzt.

Ubergeordnete Planungen und rechtliche Vorgaben, Erfordernis der Planung
Ubergeordnete Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgéu.

Die Marktgemeinde Scheidegg verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Flchennutzungsplan (rechtsgil-
fig mit Bekanntmachung der Genehmigung vom 17.09.2003). Die berplanten Flachen werden
hierin als Grinfldchen dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung und Gebiets-
Einstufung im dstlichen Anderungsbereich mit der Darstellung des giltigen Fldchennutzungspla-
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6.213

6.2.2
6.2.2.1

6.3
6.3.1
6.3.1.1

6.3.12

6.3.2
6.3.2.]

nes nicht ibereinstimmt, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Fiir den westlichen Bereich ist auf

Grund der nicht parzellenscharfen Aussagekraft des Fliichennutzungsplanes keine Anderung erfor-
derlich.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Der Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" ist die Absicht des Betrei-
bers der Klinik "Maximilian" ein Bettenhaus im Rahmen einer Erweiterung der Klinik zu enichten.
Das geplante Bauvorhaben ist bisher planungsrechtlich nicht zuldssig, da es den Festsetzungen
zur Art und MaB der baulichen Nutzung des bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
widerspricht.

Allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung
Allgemeine Zielsetzung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, der Klinik "Maximilian" eine Erweiterung zu ermdgli-
chen. Der Standort ist hierfiir geeignet, da der Anschluss direkt an die bestehenden Gebéude der
Klinik erfolgt. Dariiberhinaus sind nur duBerst geringe ErschlieBungsmaBnahmen notwendig. Es
wurden keine weiteren Standorte in der Marktgemeinde Scheidegg geprift.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass der Baukdrper zu der bestehenden Be-
bauung hinzu tritt und sich in die Landschaft einfigt.

Systematik der Planung

Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurklink Teil A" leitet sich aus
der Hierarchie der Rechtsgrundlagen ab.

Die erarbeiteten Schnitte dienen als Anschauungs-Hilfe. Sie zeigen die Hohenabwicklung in
Nord-Siid Richtung. Sie werden von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausge-
klammert, um Missverstandnisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen
20 vermeiden.

Der gedinderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und
wird in bestimmten Teilbereichen verdndert und/oder erginzt. Die Systematik des gednderten
Teilbereiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Be-
bauungsplan").
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6.4
6.4.1
6.4.1.1

6.4.2
6.4.2.1

6.4.22

6.4.23

6.4.24

6.4.2.5

6.4.2.6
6.4.2.7

Stand vor der Anderung, Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im dstlich gelegenen Anderungsbereich war eine dffentliche Griinfliche mit Parkcharakter festge-
sefzt. Der vorgesehene Bepflanzungsplan mit einheimischen Laubbdumen und zugeordneten
Striiuchergruppen parkartig gestaltet, wurde bisher nicht umgesetzt. Fiir den westlichen Ande-
rungshereich waren Sondergebiet "Kur" mit Flachen fir Stellpldtze sowie in den Zwischenberei-
chen ffentliche Griinfliche festgesetzt.

Inhalt der Anderung

Fir die Anderungsbereiche wird ein Sondergebiet "Kur" im Sinne des § 11 BaulVO festgesetzt.

Auf Grund der angestrebten Art der Nutzung und der unvertinderten Zielsetzung hinsichtlich der
Iweckbestimmung des Gebietes wird fiir den Anderungsbereich die detailierte Liste der zuldssigen
und nicht zuldssigen Nutzungen als Festsetzung ibernommen.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hangige Zielvorgabe getroffen.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche fiir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zufahr-
fen etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um fiir das Vorhaben not-
wendige Stellplitze auf dem Grundstiick unterzubringen. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fiir ein Baugebiet der vor-
liegenden At nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen Stellpliitze ist in der Regel das
Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Spielgerdite, efc.) sowie unter Umstiinden unterirdische Anla-
gen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in §19 BauNVO ge-
nannten Anlagen wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fiihren. Die getroffene Regelung sieht eine
differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4 Safz1 BauNVO genannten
Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von
50% der zuldssigen Grundfliche. Fir die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung
genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit.

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

Die Gberbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie tber die mdgliche
GroBe der Gebéude auf Grund der Nutzungsziffer (zuldssige Grundfliche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fiir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugren-
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6.4.28

6.4.3
6.43.1

6.4.32

6.43.3

6.434

zen) zuldssig.

Im westlichen Anderungsbersich sind dariber hinaus ausschlieBleich Fliichen fir Stellpliitze fes-
gesetzt. Wahrend die Festsetzung der Fldche fir Stellpldtze im dstlichen Anderungsbereich nur so
groB bemessen ist, dass dort die erforderlichen Stellpldtze zum Be- und Entladen bereitgestellt
werden kdnnen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Anderungsbereich ist durch die bestehende "KurstraBe" bersits verkehrlich erschlossen.

Das Gebiet ist Gber die "HochgratstraBe/Blasenbergstrae” an das Gberdrtliche Verkehrsnetz an-
geschlossen.

Die Anbindung an den ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Zentrum Scheideggs mit den Linien 11, 13, 18 gegeben.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

/.1
7.1.1

JARR

1112

7113

11.14

1115

11.1.6

1117

7.12

1121

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Kurgebiet Teil A" (Abs. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird an Stelle von dffentlicher Griinfliche ein erwei-
fertes Sondergebiet "Kur" festgesetz.

Der westliche Anderungsbereich wird als Rasenfliche genutzt und befindet sich nordwestlich der
bestehenden Baukdrper der Klinik Maximilian. Der dstliche Anderungsbereich liegt in leichter
Hanglage und ist von Intensivgriinland geprégt. Er schlieBt im Westen und Norden an bestehen-
de Bebauung an.

Der gewdhlte Standort ist fir das Vorhaben geeignet, da der Anschluss direkt an die bestehenden
Gebdude der Klinik erfolgt.

Der Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" ist die Erwsiterung der
Kurklinik um ein Bettenhaus und die Schaffung weiterer Stellpldtze.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A" ist die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB erforderlich. Der Untersuchungsraum des
Umweltberichtes geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter tber das Planungs-
gebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheb-
licher Wirkungen sowie der daraus resultierenden Trennwirkung.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 973 m2 erfolgt auf der externen Ausgleichs-
fliiche FI. Nr.270 (Teilfliche) der Gemarkung Scheidegg.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 0,36 ha an Sondergebiets-
fléiche.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Tier- und Pflanzenarten:
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Ftwa 200 m norddstlich des stlichen Anderungsbereiches befindet sich das gem. Art. 13d Bay-
NatSchG kartierte Biotop "Kleine Flachmoorbrachen mit Nasswiesenanteilen dstlich Kurzentrum
Scheidegg" (Biotop-Nr. AB425-0085-001).

Landschaftsplan:

Der in den Flichennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt fir die zu nderden Bereiche
Grinfldchen dar.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht befroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Bei dem dstlichen Anderungsbereich handelt es sich um eine intensiv ge-
nutzte Mhwiese, bei dem westlichen Anderungshereich um eine Rasenfliche. Die Flichen
besitzen eine geringe Artenvielfalt. Von einer vegetationskundlichen und faunistischen Be-
standsaufnahme wurde abgesehen, da es auf Grund der Biotoptypenkartierung keinerlei Hin-
weise auf seltene oder bedrohte Arten gibt. Da im direkten Umfeld besondere Biotopstruktu-
ren fehlen, kommt den Fliichen keine wesentliche Bedeutung fiir eine Vemetzungsfunktion zu.
Die Bereiche besitzen fiir das Schutzgut Arten/Lebensriume eine geringe Bedeutung.

— Prognose bei Durchfishrung: Im Bereich der geplanten Bebauung (Gebdude, Stellpldtze) geht
durch die Versiegelung geringwertiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Der &stli-
che Anderungsbereich wird durch die Pflanzung standortgerechter heimischer Gehdlze hinge-
gen aufgewertet. Diese dienen als Lebensraum fiir Kleinlebewesen und bilden die Grundlage
aller Nahrungsketten. Eine erhebliche Zunahme von Zerschneidungseffekten fir Tierarten
durch die Planung eines weiteren Baukérpers und der Stellplitze ist auf Grund der Bestands-
situationen nicht zu erwarten. Trotz der bisherigen intensiven Nutzung des Anderungsherei-
ches und der festgesetzten PflanzmaBnahmen verbleibt ein nicht unerheblicher Eingriff in das
Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-

nen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung des Gebdudes und Bau der Park-

plitze

Pflanzung von Gehdlzen

betriehshedingt
Anlieger- und Besucherverkehr

Lichtemissionen

Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen,
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Verlust von Lebensraum

Verlust von Lebensraum

Schaffung von Ersatzlebensriumen

u. U. Begintrdchtigung scheuer Tiere

Beeintrdchtigung nachtaktiver Insekten

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Das artenarme intensiv genutzte Grinland und die Rasen-

fldche bleiben erhalten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die zu dndernden Bereiche sind von wiirmeiszeitlichen Mordnenablage-

rungen gepragt. Mordnenbdden sind in der Regel vielfiltig und engrdumig wechselnd. Die
vorwiegend im Gemeindegebiet vorkommenden Bodentypen sind Parabraunerden und Para-
rendzinen. Konkrete Informationen zu den vorkommenden Baden in den Anderungsbereichen
und deren Eigenschaften liegen nicht vor. Es handelt sich um keine versiegelten Flichen. Vor
allem im ostlichen Anderungsbereich kann der Boden auf Grund der landwirtschaftlichen Nut-
zung oberflichennahe Bodenverdichtungen und durch Nahrstoffeintriige eine gewisse Vorbe-
lastung aufweisen. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnah-
men muss jedoch gerechnet werden. Die vorkommenden Bdden besitzen eine geringe bis
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut.

Prognose bei Durchfiihrung: Die durch den geplanten Baukdrper und die Parkflachen entste-
hende Versiegelung fiihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Bdden. Die landwirt-
schaftliche Ertragsfliche im dstlichen Anderungsbereich geht verloren. Wihrend der Bauzeit
wird zusditzlich ein groBer Teil der Bodenflachen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen
beansprucht sowie durch Lirm-, Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Zudem
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kommt es zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriingli-
chen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu weiteren Bodenverdichtungen
fihrt. Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduzieren. Die Festsetzung von wasserdurchldssigen
Beldgen im Bereich der Freifldchen triigt dazu bei, die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
bestmdglich zu erhalten. Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschriinken, um groBere Erdmassenbewegungen sowie erhebliche
Verdnderungen des Bodenprofils zu vermeiden. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den An-
forderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der
Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung an-
zustreben. Durch die Umsetzung der Planung kommt es insgesamt zu einem erheblichen Ein-
griff in das Schutzgut Boden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, evtl. Unflle Eintrag von Schadstoffen -
Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstirung -
richtungen (Wege, Container) der Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbo-
dens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstirung -
fransport des urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Parkplitze Bodenversiegelung bzw. Teilversiegelung — ——
Verlust bzw. Besinfriichtigung der Boden-
funktionen
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriehsbedingt
Verkehr Eintrag von Schadstoffen -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und

der Standortverhdltnisse zu erwarten.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: In den Anderungsbereichen kommen keine versiegelten oder befestigten

Fliichen vor. Uber den Wasserhaushalt, die Grundwasserverhdlisse und die Durchlissigkeit
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der Bdden liegen keine genauen Informationen vor. Auf Grund des als Grundwassergeringlei-
fer geltenden geologischen Ausgangsmaterials ist eine geringe bis mittlere Bedeutung der

vorkommenden Béden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf zu erwarten.

Prognose bei Durchfishrung: Auf Grund der geringen Versiegelung durch das Gebdude im dstli-
chen Anderungshereich (GR von 800 m2, entspricht einer GRZ von 0,25) und des geologischen
Ausgangsmaterials ergeben sich voraussichtlich nur geringfiigige Verdnderungen des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung. Es entsteht daher keine erhebliche Beintrdchti-
qung. Die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen im Bereich der Freiflichen und der
Parkpldtze triigt dazu bei, die Beeinfriichtigung der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-

ren.
Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem Schadstoffeintrige -
Grundwasser
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung -
leneinrichtungen (Confainer) und mehr oberfldchiger Abfluss von Nieder-
schlagswasser
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude und Parkplitze durch Fldchenversiegelung reduzierte Versi- -
ckerung von Niederschlagswasser im Gebiet,
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Verwendung wasserdurchldssiger Belagen ~ Erhaltung der Versickerungsleistung in Teilbe- +
reichen
betriehshedingt
Verkehr Schadstoffeintrdge -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarfen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die bestehenden Gebdudekomplexe der Klinik Maximilian sind an die
gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung er-
folgt Gber den Anschluss des Abwasserverbandes Rothach. Die Anbindung zur Trinkwasserver-
sorgung findet dber die gemeindliche Hauptwasserleitung statt. Genaue Angaben zum

Seite 19

Markt Scheidegg + 1.Anderung des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A"
Textfeil mit 40 Seiten, Fassung vom 18.03.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



1215

Grundwasserstand und zur Versickerungsleistung der anstehenden Baden innerhalb des Ande-
rungshereiches liegen nicht vor.

Prognose bei Durchfishrung: Das anfallende Schmutzwasser wird Gber den Anschluss des Ab-
wasserverbandes Rothach der Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist hierfir ausreichend dimen-
sioniert. Die Anbindung zur Trinkwasserversorgung erfolgt wie bei den angrenzenden Gebdu-
den der Klinik iber die gemeindliche Hauptwasserleitung. Das iber die Dachfldchen anfallen-
de Niederschlagswasser wird, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf
dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund versickert. Die Parkplétze im
westlichen Anderungsbereich werden wasserdurchldssig ausgebildet.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die bestehenden Baukérper der Klinik bleiben an die ge-
meindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Durch die Anerkennung Scheideggs als Luftkurort kann in den Ande-

rungsbereichen mit einer hohen Luftqualitiit gerechnet werden. Lediglich die siidlich der Ande-
rungshereiche  betriebene  landwirtschaftliche Nutzung fihrt zu tempordren Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) im unter-
suchten Bereich. Aus dem Kfz-Verkehr des angrenzenden Verkehrsweges sind keine wesentli-
chen Schadstoffanreicherungen in der Luft zu erwarten. Der dstliche Anderungsbereich befin-
det sich in leichter Hang-Situation siiddstlich des Ortszentrums von Scheidegg. Die bestehen-
de Grinlandfldche beginstigt kleinrdumig die Entstehung von Kaltluft. Auf Grund der Barrie-
rewirkung der umliegenden Baukérper und des schwach ausgebildeten Gefdlles Richtung Si-
den konnen lokale Kaltluftstromungen jedoch nur relativ schwach abflieBen. Daher besteht
durch den zusiitzlichen Baukarper nur eine geringe Empfindlichkeit gegenber kleinklimati-
schen Verdinderungen. Dem westlichen Anderungsbereich kommt eine nur sehr geringe Be-
deutung fiir das Kleinklima zu. Die Anderungsbereiche besitzen daher zusummenfassend eine
geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klimay/Luft.

Prognose bei Durchfihrung: Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moder-
ner Heizanlagen sind keine erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffemissionen auf die
Luftqualitiit zu erwarten. Durch die Anlage der Parkpldtze im westlichen Anderungsbereich ist
mit einer unerheblichen Zunahme an Schadstoff-Emissionen durch Abgase zu rechnen. Der
geringe Beitrag zur Kaltluftentstehung durch das Griinland entfdllt im Gstlichen Anderungshe-
reich. Die Pflanzung von Gehdlzen als grinordnerische MinimierungsmaBnahme fordert die
Entstehung von Frischluft. Durch die Erweiterung der Klinik um einen Baukdrper und die An-
lage der Parkplitze entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintréichtigung.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

— neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Ldrm, Freiwerden von Staub und u.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude und Parkplitze mehr Warmeabstrahlung, weniger Verduns- -

tung, unginstigeres Kleinklima
Verlust des Intensivgrindlandes weniger Kaltluftproduktion -
Anlage von Gehdlzpflanzungen zunehmende Frischluftprodukfion/Luftfilterung +
betriehshedingt
Anlieger- und Besucherverkehr Verkehrsabgase —

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ergeben sich keine Verdnderungen hinsichtlich des
Schutzgutes.

7216 Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Anderungsbereiche gehdren zu den Wiesen- und Weidelandschaften
des Westallgduer Higellandes. Das Landschaftshild wird vor allem durch die Baukérper der
Kurklinik sowie die weiter ndrdlich angrenzende Wohnbebauung gepréigt. Richtung Siden
fillt das Gelande leicht ab. Der dstliche Anderungsbereich ist ebenso wie die dstlich und sid-
lich liegenden Fldchen als Griinland ausgebildet. Weiter dstlich verlduft eine das Landschafts-
bild begintrichtigende 380kV Hochspannungsleitung in Nord-Sid-Ausrichtung. Der Bereich
ist vor allem von Osten und Siden her einsehbar. Fir die Anwohner der nérdlich angrenzen-
den Wohngebiude bestehen Blickbeziehungen Richtung Siiden Uber den dstlichen Ande-
rungshereich hinweg in die "Allgduer Alpen" und den "Bregenzer Wald". Der westliche Ande-
rungshereich ist als Rasenflache ausgebildet und von einzelnen Gehdlzen umgeben. Die Kur-
Klinik ist auf Grund der GebdudemaBe der Baukdrper ebenso wie die im Norden liegende
Wohnbebauung mit vereinzelten Gehdlzen nur schwach in die Landschaft eingebunden. Dem
Landschaftshild kommt in den Anderungshereichen unter Beriicksichtigung der vorhandenen
visuellen Begintrdchtigungen eine mittlere Bedeutung zu. Die umliegende Landschaft mit
Wiesen und Waldern besitzt fir die Erholungseignung, vor allem fir Giste und Patienten der
Kurklinik, eine hohe Bedeutung.

— Prognose bei Durchfiihrung: Da lediglich ein weiterer Baukorper erichtet wird und bei diesem
BaumaB und -stil der Bestandgebdude der Kurklinik aufgegriffen werden, erfahrt das Land-
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schaftshild nur eine geringfiigige Begintrdchtigung. Auf die Erholungseignung der umgeben-
den Landschaft hat die Planung keine erheblichen Auswirkungen. Die Blickbeziehungen Rich-
fung Siden in die "Allgduer Alpen" und den "Bregenzer Wald" werden fiir die Anwohner der
nordlich angrenzenden Wohngebdude eingeschrdnkt. Durch die Pflanzung heimischer, stand-
orfgerechter Gehdlze als Ortsrandeingriinung werden das Gebdude und die geplanten Park-
plitze harmonisch in die Landschaft eingebunden. Hecken aus Nadelgehdlzen sind in diesen
Bereichen zur Sicherung der Eigenart des Landschaftshildes unzuldssig. Zustzlich sind ledig-
lich auf max. 5% der Grundstiicksfldche Pflanzungen von nicht in der Pflanzliste festgesetzten
Striiuchem zuldssig, um Fehlentwicklungen hinsichtlich landschaftsdsthetischer Belange zu

vermeiden.
Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordire Beeintrdchtigung des Land- -
schaftshildes

anlagenbedingt

Errichtung des Gebdude und der Parkfldchen  geringfiigige Begintrchtigung des Land- -
schaftshildes, Beeintrdchtigung von Blickbe-
ziehungen fir die Umgebungshebauung

Durchgriinung des Anderungsbersiches, Orts-  Einbindung des Baukrpers in die Landschaft +

randeingrinung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Land- -
schaff

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.

7217  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsoufnahme: Die Artenvielfalt der Flora und Fauna ist durch die intensive landwirt-
schaftliche Grinlandnutzung im 6stlichen Anderungsbereich bzw. die Rasennutzung im westli-
chen Anderungshereich begrenzt. Den Anderungshereichen kommt auch in Bezug auf die Viel-
falt von Lebensrdumen eine geringe Bedeutung zu.

— Prognose bei Durchfiihrung: Auf Grund des geplanten Baukdrpers und der Parkpldtze erfolgt
eine Beeintrchtigung der Arten des intensiv genutzten Grinlandes. Durch die Pflanzung
standortgerechter heimischer Gehdlze erfhrt der dstliche Anderungsbereich in Teilrdumen eine
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Aufwertung und bietet Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Durch die bestehende Struktur-
armut in unmittelbarer Angrenzung an die bestehende Bebauung sind in Verbindung mit den
PflanzmaBnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete

sowie Biotope innerhalb bzw. in unmittelbarer Nihe des iberplanten Bereichs. Ein rdumli-
cher/ funktionaler Bezug zu dem gem. Art. 13d BayNatSchG kartierten Biotop " Kleine Flach-
moorbrachen mit Nasswiesenanteilen Gstlich Kurzentrum Scheidegg" (Biotop-Nr. A8425-
0085-001) ist auf Grund der Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Wasserschutzgebiete sind
von der Anderung nicht betroffen.

Prognose bei Durchfiihrung: Die Schutzgebiete sind von der Anderung weder direkt noch indi-
rekt betroffen. Biotopverbund-Funktionen werden durch das Vorhaben nicht begintrdchtigt.

Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Schutzgebiete und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
dndert.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: Den Bereichen kommt eine wichtige Bedeutung fir die Naherholung zu,

da vor allem Patienten und Gdste der Kurklinik die umgebende Landschaft zur Erholung auf-
suchen. Sudlich der Kurklinik findet eine intensive Griinlandnutzung statt. Von dieser gehen
Larm-Emissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken etc.) sowie Geruchs-Emissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln efc.) aus. Die Emissionen haben
bisher zu keinen Nutzungskonflikten mit der angrenzenden Kurklinik gefuhrt und sind daher
als vertrdglich einzustufen. Ostlich des dstlichen Anderungsbereiches verlduft eine 380KV
Hochspannungsleitung, von welcher elektromagnetische Immissionen ausgehen. In der beste-
henden verkehrsrechtlichen Anordnung des Marktes Scheidegg ist ein Fahrverbot von 22.00-
7.00 Uhr auf der ErschlieBungsstraBe der Kurklinik geregelt. Dadurch sollen Ldrmimmissionen
auf die Patienten und Anwohner wahrend der Nachtstunden weitestgehend vermeidet werden.

Prognose bei Durchfishrung: Durch die Kleinrdumigkeit der gednderten Bereiche wird die Na-
herholungs-Funkfion nicht erheblich beeintrdchtigt. Da der geplante Baukdrper im @stlichen
Anderungsbereich in der selben Entfernung zu den landwirtschaftlichen Flichen wie die beste-
henden Bebauung liegt, sind keine zunehmenden Nutzungskonflikte beziiglich Ldrm- und Ge-
ruchs-Emissionen durch die Landwirtschaft zu erwarten. Der Abstand von dem geplanten Ge-
bdude zur Hochspannungsleitung hin betrdgt etwa 58 m. Die Stirke des elektrischen Feldes
nimmt mit Abstand zu den Leitungen stark ab. Bei einem Abstand von etwa 60 m bezogen
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auf die Trassenmitte ist mit einer elekfrischen Feldstdrke von unter 1KV pro Meter zu rechnen.
Demzufolge ist an dem geplanten Baukdrper mit einer deutlichen Unterschreitung des im An-
hang 2 der Verordnung ber elekiromagnetische Felder (26.BImSchV) genannten Grenzwer-
fes von 5KV pro Meter zu rechnen. Neben der elekirischen Feldstirke bilden sich beim Strom-
fluss in der Hochspannungsleitung magnetische Feldstdrken. Es kann ein magnetisches Feld
in einem Meter Hohe Gber dem Erdboden zwischen 5 bis 13 Mikroteslar erzeugt werden. Die
Flussdichten nehmen mit dem Abstand zur Trasse stark ab. So betrdgt z.B. bei einer Hoch-
spannungsleitung mit 380 kV die magnetische Flussdichte im Abstand von 50 m bezogen auf
die Trassenmitte, weniger als 3 Mikroteslar. Der im Anhang 2 der Verordnung iber elekiro-
magnetische Felder (26.BImSchV) genannte Grenzwert von 100 Mikroteslar, wird in dieser
Entfernung bereits erheblich unterschritten. Die Prisfung durch die Untere Immissionsschutz-
behdrde bestitigt, dass demzufolge ein ausreichender Abstand gegeben ist und es somit mit
einer erheblichen Unterschreitung der zuldssigen Grenzwerte gem. der 26. BImSchV zu rech-
nen ist. Es sind daher keine erheblichen Beeintriichtigungen auf den Menschen zu erwarten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablagerung  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
von Baumaterial, Betrieb von Baumaschinen ~ Freiwerden von Staub und v.U. auch Schad-
stoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  Schaffung zusiitzlicher Unterkiinfte fir Patien- +
Be/Parkpldtze fen

betriebsbedingt

Verkehr Belastung durch Verkehrsldrm und -abgase —

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdindert.

72110  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter in den Anderungsbereichen.
— Prognose bei Durchfiihrung: Da keine Kulturgiter in den Anderungshereichen vorhanden sind,

entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine

Verdnderungen.
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12111

Emissionen/Abfiille/Abwsser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Vorhandene Emissionen (Luftverunreinigung, Larm und Strahlung) wur-

den bereits unter Punkt7.2.1.9 "Schutzgut Mensch" aufgezeigt. Die Abfallentsorgung erfolgt
tber den Zweckverband fur Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten. Die Anderungsbereiche und die
unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach Auskunft der Fachbehdrden frei von Altlasten.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den Anschluss des Abwasserverbandes Rothach.

Prognose bei Durchfihrung: Unter Punkt7.2.1.9 "Schutzgut Mensch" wurde bereits aufge-
zeigt, dass beziiglich der landwirtschaftlichen Nutzung keine Nutzungskonflikte bestehen. Be-
ziiglich der Larmverursachung durch den Kfz-Verkehr sind MaBnahmen zur Vorsorge getroffen,
um die Entstehung von Nutzungskonflikten auszuschlieBen. Nach Prifung der Unteren Immis-
sionsschutzbehdrde ist beziiglich der elektromagnetischen Immissionen mit einer erheblichen
Unterschreitung der zuldssigen Grenzwerte gem. der 26.BImSchV zu rechnen (siehe auch
Punkt7.2.1.9). Da die Entsorgung der Abfdille und Abwasser fir die Erweiterung der Kurklinik
gesichert ist, ergeben sich dabei keine Beeintrichtigungen.

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

72112 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der dstliche Anderungsbereich weist eine leichte Hanglage mit Exposition

Richtung Siden auf.

— Prognose bei Durchfishrung: Auf Grund der Nord-Sud-Ausrichtung des geplanten Baukérpers

mit Satteldach im dstlichen Anderungsbersich ist keine optimale Gewinnung von Sonnenergie
durch die Errichtung von Sonnenkollektoren méglich.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine zusétzlichen Energie-

quellen ndtig.

72113 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Der Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan stellt fiir die

zu dndernden Bereiche Grinfldche dar.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die

Anderung des Bebauungsplanes nicht tangiert. Da die im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung und Gebiets-Einstufung mit der Darstellung des giilfigen Fldchennutzungsplanes nicht
Gbereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht verdndert.
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1.2.1.15

/122
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Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: siehe Punkt 7.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft
— Prognose bei Durchfiihrung: siehe Punkt 7.2.1.5 Schutzgut Klimay/Luft
— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die vorliegenden Anderungen sind keine erheblichen Effek-
te auf Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept
zur Griinordnung (Abs. 2¢ Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur Eingriffs-
Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt3.1, Abbildung2) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Insbesondere der Punkt 1.1 (Art der baulichen
Nutzung) ist hiervon betroffen. Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Sondergebiet. Daher
wird das Regelverfahren (Vorgehen in vier Arbeits-Schritten gem. Punkt3.2) wie nachfolgend
dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) erfolgt anhand der
Matrix Abb. 7 in Verbindung mit den Listen Ta bis Tc des Anhangs Teil A des o.g. Leitfadens wie
folgt:
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7223  Schutzgut Arten und Lebensridume: Es handelt sich um intensiv genutztes Griinland. Es ergibt sich
hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Uberbauung von Intensiv-  Die Lebensriiume werden Pflanzung von heimischen Eingriff erheblich
grinland bzw. Rasen durch die Uberbauung zer- ~ stundortgerechten Gehdlzen
stort.
7224  Schutzgut Boden: Es handelt sich um anthropogen Gberprdgten Boden unter Dauerbewuchs. Es
ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Th, unterer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Versiegelung von Oberfld-  Im Bereich der Uberbauung  teilversiegelte Belige, Pflan- Eingriff erheblich
chen findet ein Oberboden- und  zungen zur Lockerung der
Humus-Abtrag statt. Die Bo- Bodenstruktur
denfunktionen gehen verlo-
ren.
7225  Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen mit daerhaft abgesenktem Grundwasser bzw. um
Fldchen mit geringer Versickerungsleistung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste
10, oberer Wert.
Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
Versiegelung von Bodenfld-  Verminderung der Grundwas- Versickerung des anfallenden Auf Grund des geologischen
chen ser-Neubildung und Erho-  Niederschlags-Wassers auf  Ausgangsmaterials wird eine
hung des Oberfldchen- den Baugrundstiicken; Ver-  geringe bis mittlere Versicke-
Abflusses wendung sickerfdhiger Beld-  rungsleistung der Boden er-
ge warfet. Die Versickerung er-
folgt soweit dies maglich ist
innerhalb des Baugebiets. Es
ergibt sich hieraus ein uner-
heblicher Eingriff.
Seite 27 Markt Scheidegg « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A

Textfeil mit 40 Seiten, Fassung vom 18.03.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



1226

1227

1228

1229

12210

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta, oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Uberbauung von Bodenfld- ~ Einschrinkung der Kalfuft- ~ Planung eines einzelnen ~ Auf Grund der umliegenden
chen bildung Baukdrpers; Barrierewirkung  Bebauung wird der Eingriff
durch bestehende Baukérper als unerheblich eingestuft,
vorhanden da die Klimafunktionen ge-
ring ausgepragt sind

Schutzgut Landschaftshild: Es handelt sich um eine strukturarme Agrarfldche im Randbereich ei-
ner schwach eingegrinten Bebauung. Es ergibt sich hieraus eine Teil-Zuordnung zur Liste Ta,
oberer Wert.

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Bau eines Klinikgebdudes  Zusdtzlicher Baukérper wirkt  Orientierung der Bauhdhe  Eingriff unerheblich: Der zu-
und Anlage von Stellplitzen auf Grund der umliegenden  und des Baustils an den be-  sitzliche Baukdrper fiigt sich
bestehenden Baukdrper als ~ stehenden Gebduden, Pflan- in die Umgebung ein und
nicht erheblich stérend, die  zung von Gehdlzen zur Ein-  wird durch die Pflanzung in
Stellpldtze haben keine sto-  hindung in die Landschaft  die Landschaft eingebunden.
rende Wirkung Der Eingriff ist daher uner-
heblich.

Auf Grund der o.g. Teil-Zuordnungen ergibt sich eine Gesamt-Zuordnung zur Liste Ta, oberer
Wert, das heiBt, es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild (Kategoriel).

Die Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und die Weiterentwicklung der Planung erfolgt an-
hand der Matrix Abb. 7 in Verbindung mit der Liste 2 des Anhangs Teil B des o.g. Leitfadens wie
folgt: es handelt sich um ein Gebiet mit der Eingriffs-Schwere des TypsB, da der Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad als niedrig bis mittel einzustufen ist. Die festgesetzte GRZ ist kleiner oder
gleich 0,35 (im Durchschnitt).

Lur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintréichtigungen von Natur und Landschaft dienen fol-
gende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Naturnahe Eingrinung des Baukdrpers und der Parkpldtze (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Landschaftshild, Schutzgut Arten- und Lebensriume)
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— Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfhiger
Beldge (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verdnderungen der Oberflachenformen (bavordnungsrechtliche Bauvor-
schriften, Schutzgut Boden)

— Vermeidung mittelbarer Beeintrdchtigungen von Lebensraumen und Arten durch Isolation,
Lerschneidung oder Stoff-Eintrdge (Planung einer zusammenhdngenden Freiraum- und
Durchgrinungs-Struktur in den Randbereichen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflchen erfolgt anhand der Matrix Abb. 7
des 0.g. Leitfadens. Auf Grund der 0.g. Zuordnungen in Verbindung mit den umfangreichen Ver-
meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3 (Feld B,
unterer Wert). Bei einer Eingriffs-Fldche von 3.088 m? im dstlichen Anderungsbereich ergibt sich
eine erforderliche Ausgleichsfliiche von 926 m”. Im westlichen Anderungsbereich besteht durch
die Festsetzung von Sondergebiet "Kur" im rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kurgebiet
Teil A" auf Teilfldchen bereits Baurecht. Lediglich im Bereich der festgesetzten Griinfldchen findet
auf 154 m2 ein zusdtzlicher Eingriff statt, den es auszugleichen gilt (siehe nachfolgende Auflis-
fung).

Teilgebiete Feld Kompensations-  Fliiche (m?) erforderliche
faktor Ausgleichsfldche

(m’)

Intensivgrinland/Planung SO Al 0,3 3.088 926
Verkehrsgriin/Planung SO Al 0,3 154 47
Summe 3.242 973

Die Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlicher Ausgleichs-MaBnahmen erfolgt auf der
Grundlage des Anhanges Teil C des o.g. Leitfadens.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 973 m? befindet sich auf der Fl.-Nr. 270
(Teilfldiche) der Gemarkung Scheidegg siddstlich von Brand im Kurpark. Der Markt Scheidegg
legte im Frishjahr 2008 einen Obstsortengarten an. Es wurden 56 Obsthochstdmme entlang der
FuBwege angepflanzt. EIf Obsthochstdmme hiervon sind bereits dem Bebauungsplan "Scheidegg
Nordost" zugeordnet. Da die PflanzmaBnahme ohne die Finanzierung aus Forderprogrammen er-
folgte und auch vor angemessener Zeit umgesetzt wurde, kann der aus der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Klinik Maximilian" entstandene Ausgleichsbedarf im Rahmen dieser vorgezoge-
nen MaBnahme kompensiert werden. Hierfiir wird die Pflanzung von 45 Bdumen auf einer Ge-
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samtlinge von 324 m und einer Breite von 3 m (in verschiedene Abschnitte gegliedert) dem ent-
standenen Eingriff zugerechnet. Die Anpflanzung der Obsthochstimme triigt dazu bei, die Vielfalt
der Apfel- und Birnensorten der Bodenseeregion zu erhalten. Durch die durchgéngigen Planzun-
gen erhit sich die dkolgische Wertigkeit in diesem Bereich. Die Anpflanzung von Gehdlzen fiihrt
im Bereich des Wurzelraumes zu einer Verbesserung des Bodengefiiges. Das Landschaftshild er-
fihrt weitere Strukturen und gestaltet sich vielfltiger.

Tabelle zu den Ausgleichsflchen

Ausgleichsflchen Lage der Bestands-Situation der  angestrebte MaBnahme oder  Ausgleichsfld-
Flachen  Fldchen Nutzung che in m?

Baumreihe aus Obsthoch-  extern intensiv genutztes Grin-  Pflanzung von standortgerechten, 973

stimmen land heimischen Obstbaumsorten

Summe 973

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird wird mit der oben aufgefihrten MaBnahme exakt abge-
deckt. Zur Sicherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende
Festsetzungen getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Auf Grund der Erweiterung der Kurklinik "Maximilian" kamen fir die Planung keine anderweiti-
gen Standorte in Betracht,

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Abs. 3a
Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlage fir die Beurteilung der Schutzgiiter, die Erarbeitung der grinordnerischen
MaBnahmen sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung war der Leitfaden" des Bayerischen

Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelfragen "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft.

Es liegt der schriftliche Ergebnisvermerk des Behdrdenunterrichtungs-Termins gemdB §4 Abs. 1
BauGB vom 09.09.2008 vor. Darin enthalten sind Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbe-
horde und der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Lindau sowie vom Amt fiir
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Landwirtschaft und Forsten, Kempten.

Es liegt eine schriftliche Stellungnahme des Landratsamtes Lindau, Untere Immissionsschutzbe-
harde, vom 13.10.2008 vor.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Es liegen keine exakten Informationen zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Es liegen keine exakten Informationen zum Grundwasserstand und zur Versickerungsfahigkeit der
Baden vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Abs.3b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB, § 4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Es soll eine Zusammenarbeit des Projekt-Triigers mit der Markigemeinde Scheidegg bei der Aus-
fihrung der Bauarbeiten stattfinden.

Die Ausfihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Verwendung wasserdurchlds-
siger Belige, Einbindung der geplanten Baukdrper in die Landschaft durch eine gute Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes) wird von der Marktgemeinde Scheidegg erstmalig ein Jahr nach
Fertigstellung des Baukdrpers und erneut nach drei Jahren durch Ortshesichtigung gepriift. Hier-
bei kann auch Gberpriift werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehe-
ne nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenentalls ist von der Gemeinde zu
Kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Gemeinde dariiber
hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende In-
formationen der zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird an Stelle von dffentlichen Griinflichen ein Son-
dergebiet "Kurgebiet" festgesetzt.

Die Gberplanten Bereiche umfassen eine Flache von 0,36 ha.

Es befinden sich keine Schutzgebiete sowie amtlich kartierte Biotope innerhalb und in der ndhe-
ren Umgebung der Anderungsbereiche.
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Es befinden sich nur Fldchen mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft im Pla-
nungs-Gebiet. Im dstlichen Anderungsbereich befindet sich eine intensiv genutzte Wiesenfldche.
Der westliche Anderungsbereich wird als Rasenfliche genutzt. Der dstliche Anderungsbereich fillt
leicht nach Siiden ab und ist durch die umliegende Bebauung im Westen und Norden gepriigt.
Die Durchfihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Boden (Versiegelung durch
Baukdrper) aus.

Die geplanten MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung beinhalten
hauptsdchlich folgende Punkte: Anpflanzung heimischer Obsthochstimme, Verwendung wasser-
durchldssiger Belige und Einbindung der geplanten Baukdrper in die Landschaft durch eine gute
Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt nach dem Regel-
verfohren des Leitfadens zur Eingriffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Der erforderliche naturschutzfachliche Aus-
gleich von 973 m” erfolgt extern auf der FI.-Nr. 270 (Teilfliiche) der Gemarkung Scheidegg.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8121

8122

8123

8.1.24

8.1.25

8.1.2.6

8.1.27

Stand vor der Anderung, Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Anderungsbereiche waren als "6ffentliche Griinfliiche" bzw. "Fliche fir Stellpldtze" festge-
setzt. Fiir diese Bereiche bestanden keine drtlichen Bauvorschriften.

Inhalt der Anderungen

Die Festsetzungen zu den bavordnungsrechtlichen Vorschriften werden vom bestehenden Bebau-
ungsplan "Kurgebiet Teil A" auf den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet
Teil A" ibernommen. Damit wird ein homogenes Gesamthild des Baugebietes gewdhrleistet. Da
die bavordnungsrechtlichen Vorschriften nun auch fiir zusiitzliche Bereiche gelten, wird die Not-
wendigkeit gesehen, die wesentlichen Vorschriften fir diese Bereiche im Folgenden zu begriin-
den.

Die Dachformen fir den Hauptbaukérper beschrdnken sich auf das Satteldach. Diese Dachform
entspricht den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dach-
form getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster
Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen. Die Regelungen fiir Dachaufbauten enthin-
den nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschrit-
fen zu den Abstandsfldchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbau-
fen konzentriert sich weitestgehend auf Vorgaben zu den AusmaBien und Abstinden dieser Bau-
feile.

Die Regelung Gber die Dachiiberstdnde triigt dazu bei, landschaftsgebundenes Bauen umzuset-
zen.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Schie-
fergrau mit Abmischungen fiihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die
Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdn-
gend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll
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dabei ablesbar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen
erforderlich sein werden, um ein Einfigen der Gebéude in die Geldndesituation zu ermdglichen.

8.1.28  Der Ausschluss von Beldgen aus Asphalt und Beton erfolgt aus gestalterischen Griinden. Fir das
Gesamthild des Baugebietes besteht die Zielsetzung, weiche und organische Ubergdnge zwischen
den Gebduden und den Griinfldchen zu erreichen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

91.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

91.12  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9121  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschréink-
ten AusmaBes der geplanten Bebauung nicht erkennbar.

9122  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
roffenen Festsetzungen sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

92.1.1  Hiche der Geltungshereiche: 0,36 ha

9212  Fldchenanteile:

Nutzung vor der Anderung Nutzung nach der Anderung Fldche in ha
Sondergebiet "Kur" Sondergebiet "Kur" 0,04
Offentliche Griinflche Sondergebiet "Kur" 0,32

922  ErschlieBung

9221  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Rothach

9222  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Hauptwasserleitung

9223  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9224  Stromversorgung durch Anschluss an: Vorarlberger Kraftwerke

Seite 35 Markt Scheidegg + 1.Anderung des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A"

Textfeil mit 40 Seiten, Fassung vom 18.03.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



9225  Gasversorgung durch: Stadiwerke Lindenberg

9.23  Plandnderungen

9231  Bei der Plandnderung vom 18.03.2009 wurden die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 18.03.2009 enthalten):

— Aufnahme eines zweiten Anderungsbereiches im westlichen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Kurgebiet Teil A"

— Verldgerung der Festsetzung Umgrenzung von Flchen fiir Stellplitze im westlichen Ande-
rungshereich

— Turiicknahme des Anderungsbereiches im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Kurgebiet Teil A"

— Verringerung der Umgrenzung der Fldche fiir Stellpliitze im dstlichen Anderungsbereich

— Herausnahme der Umgrenzung der Fliiche fir Stellpldtze im Nordwesten des dstlichen Ande-
rungsbereich

— zusiitzlicher Hinweis zur Satzung zur Bemessung der Abstandsfldchen der Markigemeinde
Scheidegg

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siden nach
Norden iber den Gstlichen
Anderungsbereich, links
im Bild die bestehende
Bebauung der Klinik "Ma-
ximilian", im Hintergrund
die bestehende Wohnbe-
bauung

Blick von Norden nach
Swags’ren iber den ostli-
chen Anderungshereich

Blick von Osten nach
Westen iber den dstlichen
Anderungsbersich, im
Hinfergrund die beste-
hende Bebauung der Kli-
nik "Maximilian"
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11

Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Markigemeinderatssitzung  vom
.............. Der Beschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht.

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erorterung fand am ............. in der Zeit vom ............. bis
............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungsbe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden um-
welthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Scheidegg, den .............

(der Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Scheidegg, den .............

(der Birgermeister)
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114 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom ............. iber die
Entwurfsfassung vom ..............
Scheidegg, den.............
(der Birgermeister)
115  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Scheidegg, den .............
(der Birgermeister)
11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Scheidegg, den.............
(der Birgermeister)
11,7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Kurklinik Teil A" wurde eine zusammentassende Erkld-
rung beigefigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
fen gewdhlt wurde.
Scheidegg, den .............
(der Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 06.10.2008
Plan gedndert am: 18.03.2009

Planer:

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau (B)

(i. A. K. Kimmerer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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