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Stéadtebauliche Festsetzungen u. Zeichenerkldrung

SO Feriendorf

Genehmigungsvorbehalt

Typenfestsetzung

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebau-
ungsplans mit Griinordnungsplan "Feriendorf der Arbeits-
kammer des Saarlandes” der Marktgemeinde Scheidegg;

Sondergebiet "Feriendorf” im Sinne des §10 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132); das Sonderge-
biet "Feriendorf” dient der Unterbringung von Betrieben
des Beherbergungswesens mit dem Charakter eines sog,
"Feriendorfes”. Erforderlich ist die Anordnung von Ein-
zelunterkinften auf einen relativ groBflachigen Bereich
(einzelne untergeordnete Geb3ude) bei gleichzeitiger Zu-
ordnung zu einem Gemeinschaftsbereich mit entspre-
chendem Nutzungsangebot. Die baulichen Anlagen sollen
sich in Anlehnung an die [andsschaftstypische Siedlungs-
strukur in die vorgegebene Situation einfiigen.

Zul3ssig sind:

1. Gebaude zur Unterbringung der Gaste mit Ubernach-
tungsmoglichkeit und Kochmoglichkeit

2. Gemeinschaftseinrichtungen und -gebaude fir Sport,
Gesundheit und Kultur

3. Anlagen zur Verwaltung des Feriendorfes
4. Schank- und Speisewirtschaften

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des
Feriendorfes, soweit diese fiir den Ablauf des Be-
triebes notwendig sind

Nicht zuldssig sind:
1. Vergnilgungsstatten

2. Anlagen, die eine stark negative Auswirkung auf das
landschaftliche und okologische Umfeld ausiiben

Zur Sicherung der Zweckbestimmung "Sondergebiet Fe-
riendorf” unterliegt die Begrindung oder Teilung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum (§1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes) der Genehmigung (§22 Abs.1 u.
2 BauGB).

Fir die in der Planzeichnung mit "TYP" gekennzeichneten
Bereiche gelten die nachfolgend im Rechteck aufgefiihr-
ten Festsetzungen; die Bereiche enden an der jeweils
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GR 210m? Zuiassige Grundfliche (§19 BauNVO); HochstmaB; hier
zB. max. 210m?® iiberbaubar; bei Doppelhiusern und
Hausgruppen bezieht sie sich auf das gesamte Gebaude;

i Anzahl der VollgeschoBe; (§20 BauNVO u. Art.2 Bay-
BO); HochstmaB; hier zB. max. 1 VollgeschoB zulissig;

D Dachgescholl als VollgeschoB; HochstmaB; zB. |+D=
max. 1 VollgeschoB und ein DachgeschoB als Vollge-
schoB; Definition des D: die Dachflachen sind Teile der
Raumwinde dieses GeschoBes;

D/T Dachgeschol oder Terassengeschofi als Vollgeschol;
HochstmaB; zB. 14-D/T= max. 1 VollgeschoB und ein
Dach- oder TerrassengeschoB als VollgeschoB; Definition
des D: die Dachflachen sind Teile der Raumwande die-
ses GeschoBes; Definition des T; die GeschoBflache die-
ses GeschoBes ist um mind. 25% gegeniiber darunterlie-
genden GeschoBen reduziert.

o Offene Bauweise zwingend (§22 BauNVO);
A Nur Hausgruppen zulssig (§22 BauNVO);
W, 430m Mittlere traufseitige Wandhohe; HochstmaB; hier zB.
max., 4,30m;

Definition der TW,,; Mittelwert (arithmetischer) aus
bergseitigem und talseitigem Abstand (h) zwischen

- Oberkante des natiirlichen (bzw. festgelegten) Ge-
landes und

- Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,

jeweils auBen in der Mitte der Traufseite des Hauptge-
baudes gemessen, vgl. zeichnerische Hinweise. Bei meh-
reren Traufen in verschiedenen Hohen ist die jeweils
oberste Wandhohe heranzuziehen.

Heg 0,40m ErdgescholifuBbodenhohe; HochstmaB, hier z.B. 0,40m;
vgl. zeichnerische Hinweise;

Definition der He : Abstand zwischen

- Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens des Haupt-
gel))éudes in Gebaudemitte (Schwerpunkt EG-Grund-
riB) und

Markt Scheidegg - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan <Feriendorf der Arbeitskarmmer des Saarlandes>
Texiteil, Fassung vom 22.08.1994




H 4,00 m
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rechter Bereich

linker Bereich

- Hohe des natiirlichen bzw. im ErschlieBungsplan vor-
gesehenen Gelandes an dieser Stelle.

Bei starkerem Gelandeverfall sind Gebaudeteile von lan-
geren zusammenhangenden Baukorpern zu versetzen und
so einzeln auf die og. Hohe anzupassen.

Gesamthohe des Gebaudes; HochstmaB; hier zB.
max. 4,00 m; Definition: maximale Hohe Jegllcher Gebau-
deaberkanten gegenibber dem darunterliegenden natirli-
chen (bzw. festgelegten) Gelande;

Gebaudebreite; Hochstwert; hier zB. max. 13,00m; vgl.
zeichnerische Hmwelse

Definition der b: Abstand von Traufseite zu Traufseite
an der AuBenkante der AuBenwand, Uberschreitungen fiir
untergeordnete Bauteile, wie sie im Sinne des Abstands-
flachenrechts moglich wiren, sind zulassig,

Dachform Satteldach; folgende weitere Dachformen sind
in der Ausnahme zulassig, sofern sie sich beziiglich ihrer
Formensprache und MaBstablichkeit einfiigen: Pultdach,
Flachdach.

Dachform Zeltdach:

Dachneigung; Mindest- und HochstmaB in Altgrad; hier
zB. min. 28° und max. 36°; vgl. zeichnerische Hinweise;

Hauptfirstrichtung fiir das Dach des Hauptgebaudes; zu-
lassige Abweichung: max, 3° (Altgrad);

Abgrenzung von unterschiedlicher Art und/oder unter-
schiedlichem MaB der Nutzung ("Nutzungskette”);

Einseitige Abgrenzung von unterschiedlicher Art oder
unterschiedlichem MaB der Nutzung &Nutzungskette
die Abgrenzung ist in Pfeilrichtung nicht wirksam (Bei-
spiel: die Nutzungsfestsetzung F_gilt im linken und rech~
ten Bereich, die Nutzungsfestsetzung I, gilt nur im rech-
ten Bere|ch)
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Baukorpergestaltung

Baugrenze (grenzt die bebaubare Flache fiir baul. Anlagen
ein); geringfugige Uberschreitungen, wie sie beim Ab-
standsflachenrecht definiert gind, sind zulassig; dariiber-
hinausgehende unterirdische Uberschreitungen sind in der
Ausnahme zulassig, wenn sie weder die Gelandesituation
noch Nachbarbelange beeintrachtigen.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen allgemeiner
Art;

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, hier Stellplat-
ze; auf dem Grundstiick sind Stellplatze nur in diesen
Flachen zulassig. Fir die Ausfiihrung der Stellplatze gel-
ten die Anforderungen der Garagenverordnung (GaVO).

Hanggarage; erganzend zu den og Aussagen bei "Stell-
platze” sind die Stellplatze bei der Hanggarage komplett
zu iiberdachen (bergseitig mit dem Gelande abschlieBen-
des Flachdach);

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, hier Bereich
fiir Spiele; in diesen Flachen ist das Aufstellen von
Sportgeraten und das Herstellen von Spielfeldern (zB.
Volleyball) zulassig, sofern diese den Gesamicharakter
der Wiese nicht beeintrachtigen;

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, hier Klein-
kindspielplatz, geeignete Spielgerate sind zulassig;

Die Proportionen des Baukorpers sollen die Firstrichtung
des Gebaudes widerspiegeln.

Fir alle Hauptgebaude mit Ausnahme von TYP7 gilt:
das Verhaltms der Lange der raumbildenden AuBenwande
von Traufseite und Giebelseite betragt mindestens 1,30
(I/b = mind. 1,30; vgl. zeichnerische Hinweise).

Bei der Ermittlung der Lage der raumbildenden AuBen-
wande ist die Wirkung von

- Nebengebauden, die in der gleichen Firstrichtung an
das Hauptgebaude angebaut sind

- Stiitzen, Mauer- und Dachvorspriingen
- anderen Bauteilen

zu berlicksichtigen, sofern diese das Gesamterschei-
nungsbild deutlich pragen.
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Dachaufbauien u.
Dachverglasungen

Fassadengliederung u.

Samtliche Hauptgebaude sind mit Satteldachern mit den
festgesetzten Dachneigungen auszufilhren, sofern fir den
einzelnen Bereich keine anderen Festsetzungen getroffen
sind. Bei zusammengesetzten Gebauden sind samiliche
Gebiudeelemente in der gleichen Dachform und Dach-
neigung auszufithren. Bestehende Flachdachgebaudeteile
sind an die neuerrichteten Gebaudeteile diesbezijglich an-
zupassen. Nebengebgude sind mit einer Dachneigung von
25-40° auszufiihren.

Dachaufbauten (Widerkehre, Dachgaupen) sind zulassig,
sofern

- sie sich gegeniber dem Hauptgebaude in Formen-
sprache und GradBe deutlich unterordnen,

- das Hauptgebaude eine Dachneigung von mindestens
28° (Altgrad) aufweist.

Fir die TYPEN 1, 5, 6, 7 und 8 gilt: die Art der Dachgau-
pen ist frei wahlbar (zB. Spitzgaupe, Schleppgaupe, etc).
Die Breite von Dachgaupen (bgg; vgl. zeichnerische Hin-
weise) betragt maximal 350m; die Breite von Wider-
kehren (by,) betragt maximal 1/3 der jeweiligen Traufsei-
te () des Hauptgebéudes, jedoch maximal 550m; zum
Ortgang hin ist bei allen Dachaufbauten ein Abstand (a)
von mindestens 2,00 m einzuhalten, zum dariiberliegenden
First ein Abstand {d) von mindestens 0,50m.

Fiir die Gebaude TYPEN 2, 3, und 4 gilt: je Gebaudeele-
ment ist maximal 1 Dreiecksgaupe pro Dachseite zulas-
sig; ihre max. Breite betragt 4,00m, ihre max. Hohe
1,60m und ihr Mindestabstand zum First 0,40 m.

Dachflachenfenster sind zulassig,

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten und Dachfla-
chenfenster auf der jeweiligen Dachebene betragt maxi-
mal 40% der Lange (I) dieser Traufseite.

Eine zusammenhangende Verglasung der Dachflache ist
zulassig, sofern sie nicht mehr als 1/5 der Flache der je-
weiligen Dachebene einnimmt, nicht mehr als 0,15m aus
der Dachflache herausragt und durch geeignete Elemente
optisch gegliedert ist. Die Verbindung mit einem Winter-
garten ist zulassig.

Aussparungen aus der Dachflache ("Negativgaupen”) so-
wie turmartige Bauteile sind nicht zulassig,

Neben einem geschlossenen Gesamtbild ist auf eine ruhi-

Materialwahl ge und harmonische Fassadengliederung zu achten,
Die Anzahl der Baustoffe und die Anzahl der Oberfla-
chenarten (Farben, Strukturen) ist auf wenige, geeignete
zu beschranken.
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Als Dachdeckung sind nur Dachplatten in roten oder rot-
braunen Tonen zu verwenden. Dies gilt nicht fir Dach-
gaupen. Andere Arten der Dachdeckung sind in der Aus-
nahme zulassig, wenn Bauweise oder Nutzung des Vor-
habens oder eine spezielle stadtebauliche Situation dies
rechtfertigen.

Nebenanlagen aufier- AuBerhalb der bebaubaren Flachen sind folgende bauliche
halb der bebaubaren Anlagen im Sinne des §14 BauNVO zulassig

Flachen - Verbindungswege zwischen den Geb3uden;

- Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie
zB. Sonnenkoilektoreﬁ), sofern die Anlagen in den
bebaubaren Flachen nicht effektiv arbeiten konnen
oder dort nicht befriedigend in die Gestaltung inte-
grierbar sind.

Andere Anlagen sind in der Ausnahme zulassig, sofern
sie sich in ihrer Gestaltung und mdglichen Nutzung in die
Gesamtsituation einfiigen. o

Bodenmodellierung Veranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf den un-
in den Grundstiicken bedingt notwendigen Umfang zu beschranken.

Minimale Anbdschungen und Abb&schungen sind nur zu-
lassig, sofern sie die Gelandeverhiltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungssituation beriicksichti-
gen. Sie sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Abwasserbeseitigung Fir das Feriendorf hat eine ordnungsgemaBe Abwasser-
beseitigung zu erfolgen.

Dachflachenwasser, Regenwasser, das ilber die Dachflichen anfillt, ist so-

Bodenversiegelung weit, wie dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit méglich
ist, auf dem Grundstiick selbst zu versickern. Die Ablei-
tung in das Kanalnetz ist auf das unumgangliche MaB zu
beschranken. Geeignete Vorkehrungen hierfiir sind nach-
Zuweisen, ‘

Im Grundstiick sollte der Anteil von versickerungsfahigen
Belagen moglichst hoch sein. Fir Stellplatze, Zufahrten
und Wege ist eine Ausfithrung in Rasengittersteinen, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, Pflaster (mit ausreichender
Fuge und versickerungsfahigem Unterbau) oder wasser-
gebundenen Decken zwingend. Asphalt- ("Teer”) und Be-
tonbelage sind nur fir den Hauptverbindungsweg zwi-
schen den Gebauden zulassig,

7 Markt Scheidegg - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan <Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlandes>
Textteil, Fassung vom 22.08.1994




Ergdanzende
Festsetzungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen; hier Bereich fiir die Ab-
fallentsorgung (Millsammelplatz);

Entsorgungsanlagen fiir Abfall; hier Miillsamimelplatz;

Versor%ungsanlagen fiir Elektrizitat; hier Trafostation
oder Blockkraftwerk;

Die 20kV Freileitung ist im gesamten Grundstiickshe-
reich des Feriendorfes erdzuverkabein.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind so anzu-
bringen, daB sie die Erscheinungsform der Gebaude und
Freiflachen nicht beeintrachtigen.

Sockelmauern sind nicht zulassig,
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Griinordnung u. Zeichenerklarung

Wuchsklassen

(D

®
(o

000000000
S GRUNFLACHEL 3
000000000

Bestehender und zu erhaltender Baum;

Die Baume sind in folgende Wuchsklassen eingeteilf:

l. Wuchsklasse = Baume iiber 15m Hohe
il Wuchsklasse = Baume bis 15m Hohe

In den Bereichen um die einzelnen Hausgruppen und im
zentralen Bereich (zB. Stellplatze) wird dem Betreiber
freigestellt, zusatzlich zu den eingezeichneten Badumen
weitere geeignete Gehdlze aus der festgesetzten Liste
zu pflanzen. : '

Geplanter Baum |. Wuchsklasse (siehe Pflanzliste);
Geplanter Baum . Wuchsklasse (siehe Pflanzliste);

Geplante Geholz-/Strauchgruppe (siehe Pflanzliste);

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; die Baume sind
fachgerecht zu pflegen; im Falle des Absterbens von
Baumen ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzuneh-
men.

Die Griinflachel stellt das Zentrum der Ferienanlage dar.
Die Bepflanzung ist daraufhin sowie auf die naturnahe

Umgebung abzustimmen, Fiir die Neupflanzung sind des-
halb nachfolgende Arten zu verwenden:

Bidume | Wuchsklasse:

Abies alba WeiBtanne
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterfinde
Tilia platyphyllos Sormimerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Biurmme H Wuchsklasse:
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Straucher:

Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Evonymus europaeus
flex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteurn
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa spinosissima
Sambucus nigra
Sarnbucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus

Waldrebe
Kornelkirsche
Hartriegel
HaselnuB
WeiBdorn
Praffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schiehdorn
Kreuzdorn
Faulbaurn
Hundsrose
Diinenrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eibe
Wasserschneeball

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; die Baume sind
fachgerecht zu pflegen; im Falle des Absterbens von
Baumen ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzu-

nehmen.

Die Griinflache?2 ist der unmittelbar an die Ferienhauser
angrenzende Freibereich. Sie dient der Erholung und er-
moglicht die Einbindung in das sensible Landschaftsbild.
Fiir die Neupflanzung sind nachfolgende Arten zu ver-

wenden:

Biume | Wuchsklasse:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Prunus avium

Tilia cordata

Tilia platvphyvifos
Ulrnus glabra

Biumne Il Wuchsklasse:

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Obsthochstamme
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Striucher:

Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corvius avellana
Cralaegus monogyna
Evonymus europaeus
Hex aquitolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Vogelkirsche
Winterlinde
Sommeriinde
Bergulme

Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel

Holzbirne
Vagelbeere

Waldrebe
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnul
WeiBidorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Liguster
Heckernkirsche
Schiehdorn
Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
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Bereich fiir Spiele

Rosa spinosissima Diinenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racernosa Traubenholunder

Taxus baccata Eibe
Viburnum opulus Wasserschneeball

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
die Flache umschreibt das Bachtobel sowie das Feucht-

gebiet nordlich der Feriensiedlung. Beide sind fir das

Allgau landschaftstypisch und haben hohe okologische
sowie hydrologische Bedeutung,

In diesen Bereichen sind bauliche Antagen jeglicher Art
ausgeschlossen, Ebenfalls ausgeschlossen ist die Auffor-
stung mit Geholzen, zB. als Fichtenschonung,

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern, hier
in Verbindung mit der Unzulassigkeit jeglicher baulicher
Anlagen (zB. auch Stellplatze, Stitzmauern, etc); der
steile Hangbereich ist aus Griinden des Landschaftsbildes
von Bebauung freizuhalten;

Spietbereich; der Spielbereich ist als offene Spielflache
ohne Altersbegrenzung auszubilden, Der vorhandene
Baumbestand ist dabei zu erhalten. Fiir die Neupflanzung
sind nachfolgende Arten zu verwenden:

Biume [ Wuchsklasse:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berguime
Biume Il Wuchsklasse:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus batulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Obsthochstdmme
Pyrus cormmunis Holzbirne
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Striucher:
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Clematis vitalba Waldrebe
Cornus mas Kornelkirsche
Coryvlus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa spinosissima Diinenrose
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Spielplatz fir Kleinkinder; im Bereich des Kinderspiel-
Flatzes sind zu pflanzen: Gehdlze der potentiellen natiir-
ichen Vegetation mit Ausnahme von Gehdlzen, die fiir
Kinder schadlich sein konnten (vgl. Bekanntmachung des
Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom

10.03,1975);

Biume | Wiuchsklasse:

Abies alba WeiBtanne
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastamum RoBkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Somrmerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Biume Il Wuchsklasse:

Acer campestre Faldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Obsthochstimme

Pyrus communis Hoizbirne
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Striucher:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Clematis vitalba Waldrebe
Cornus mas Kornelkirsche
Corvius avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Frunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa spinosissima Diinenrose

Hochwasserriickhaltebecken; das Hochwasserriickhalte-
becken ist mit moglichst ausgedehnten Verlandungsbe-
reichen auszuformen, soweit dies die topographischen
Verhaltnisse zulassen.

Wasserflache:

Machen fur Wald;
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SCHEMAANSICHT
(ohne MabBstah)

zu Dachaufbauten
TYPEN 2, 3 u. 4

mind.1,50m

7}47_

max. 1 Dreiecksgaupe
pro Gebiudeelement

mind.0,40m

max. 1,60m

i

max.4,00m

A\

235/3

- — 22
NN e T T T e — 23
N~
GeschoBaufbau/

erzielbarer Kniestock

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(schrag schraffiert: Bereich der Wohnnutzung);

Bestehende Flurnummer;

Vorhandene Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planauf-
stellung;

Vorhandenes (natiirliches) Gelande; Darstellung der Ho-
henschichtlinien (hier z.B. von 621-623 m i. NN%;

Kniestockhoéhen sind nicht festgesetzt. Bei durchschnitt-
lichen Konstruktionshohen konnen nachfolgende Werte
erwartet werden:
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mittl, traufseitige erzielbarer bei folgendem

Wandhéhe Kniestock GeschoBaufbau
in m «a. mnm
4,30 0,90 EGH+DG
5,00 1,60 EGH+DG
5,20 1,80 EGH+DG
6,20 0,05 EGH+OG+DG
6,80 0,65 EG+OG+DG
750 1,35 EG+OG+DG
Immissionen Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fléic%en ist mit g

er Einwirkung von kurzzeitigen belasti-
genden Geruchsimmissionen é.B. durch Aufbringen von
Flissigdung, etc) sowie Larmimmissionen (z.B. Trakto-
rengerausche, Kuhglocken, etc.) zu rechnen.

Ergdnzende Hinweise Bei der Ausfiihrung der Gebaude sollte darauf geachtet
werden, daB keine Baumaterialien verwendet werden, die
eine nachweisbare Belastung fir Mensch oder Umwelt

zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem tropischen Regen-
wald, "FCKW-Stoffe", etc.).

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zister-
nen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Durch Fassaden- und Dachbegriinung wird zusatzliche
Verdunstungsflache sowie ein interessanter Lebensraum
fiir Kleinlebewesen geschaffen.

LA L I Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten‘ im
= E Sinne des Naturschutzrechts (Biotop Nr.8425-02, wert-
M T [ volle NaBwiese und ein Niedermoor mit einer hohen Ar-

tenvielfalt); die gekennzeichnete Fliche ist zu erhalten
und durch umfiegende Nutzungen nicht zu beeintrachti-
gen;
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Satzung

Die Marktgemeinde Scheidegg eraBt aufgrund des §2 Abs.1 und des §10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
BGBL. | 5.2253) und des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (BayRS520 20-1-1-) und
des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannima-
chung vom 26.04.1994 (BayRS 21 32-1-]) sowie des Art.3 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10. 1982
(BayRS 791-1-U) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan als Satzung.

§1
Fiir das Gebiet innerhalb des bezeichneten Geliungsbereiches gilt die vom Biiro fiir
Stadtebau + Ortsplanung, H. Sieber, Lindau ausgearbeitete Planzeichnung, die zusam-
men mit den vorstehenden Festseizungen den Bebauungsplan mit Griinordnungs-
plan "Feriendosf der Arbeitskammer des Saarlandes” der Marktgemeinde Scheidegg
hildet.

§2

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Feriendorf der Arbeitskammer des Saar-
landes” der Markigemeinde Scheidegg tritt mit der orisiiblichen Bekanntmachung
nach [;urchﬁihrung des Anzeigeverfahrens gem. §11 Abs.3 BauGB in Kraft (§12
BauGB). :
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Begriindung

1. Entwicklung und Zielsetzung der Planung

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im nordlichen Gemeindegebiet von
Scheidegg., Der Geltungsbereich der Planung erstreckt sich auf ein bereits be-
stehendes Feriendorf und dessen unmittelbares Umfeld. Durch den Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan wird die sehr sensible dkologische Situation sowie das Land-
schaftsbild in die Planung einbezogen und damit zentraler Bestandteil der Uberle-
gungen zur Erweiterung der bestehenden Ferienaniage.

Ziel der Planung ist es, Moglichkeiten zur Erweiterung der vorhandenen Gebaude
sowie die Erganzung durch eine begrenzte Anzahl weiterer Gebaude zu schaffen,
ohne die landschaftlich hochwertige Situation zu beeintrachtigen.

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Scheidegg stellt die zu iberplanenden
Flachen als Sondergebiet (SO) dar (die ausgeiibte und von der Markigemeinde
Scheidegg angestrebte Nutzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan 4Bt sich keinem der in den §§2 bis 10 der BauNVO geregelten
Gebietstypen zuordnen). Die Festsetzung als "Sondergebiet Feriendorf” prézisiert
den im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungsinhalt,

Die Festsetzungen der einzelnen Flachen entsprechen den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans, ohne diese parzellenscharf zu interpretieren. Der Bebauungs-
planentwurf ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich erstreckt sich nur iiber diejenigen Flachen, in denen nicht auf
andere Weise eine ausreichende Regelung gewahrleistet ist (zB. priviligierte Vor-
haben im AuBenbereich).

Das Feriendorfgebiet gliedert sich in einen Bereich fiir Gemeinschaftsnutzung im
siidlichen Teil und einen Bereich fiir die Ferienunterkiinfte (Hausgruppen) im daran
anschlieBenden nordlichen Teil. Im Bereich fiir Gemeinschaftsnutzung ist die Unter-
bringung von entsprechenden Einrichtungen und erganzenden Nutzungen vorgesehen:
Restaurant, Versammiungsraum, Einrichtungen fiir Sport, Gesundheit und Kultur,

Die neu zu errichtenden Gebéude konzentrieren sich auf die bereits bebauten Berei-
che und erganzen diese. Die Anordnung von weiteren Hausgruppen im nordlichen
Teil erfolgte restriktiv. Die Gebaudeformen sind am Bestand orientiert und sollen
sich aufgrund der festgesetzten Firstrichtungen in die Gelandesituation einfiigen.

Die Anbindung des Baugebietes an das iiberortliche Verkehrsnetz erfolgt iber die
Einmiindung in die BundesstraBe 308 (im siidlichen Bereich der Planzeichnung er-
sichtlich). Fiir die zu erwartende zusatzliche Anzahl der Betten ist die Einmiun-
dungssituation bezliglich der Verkehrssicherheit ausreichend. Unabhangig davon
kénnte eine Verbesserung durch eine starkere Einbeziehung der vorhandenen Bus-
haltestelle in die Sichtflachen mit relativ geringem Aufwand erreicht werden.

Die innere ErschlieBung des Feriendorfes erfolgt tiber ein untergeordnetes Wegesy-
stem. Durch die Planung wird weiterhin gewahrleistet, daB eine Beeintrachtigung
des naturnahen Charakters nicht erfolgt. Die Anordnung und Verteilung der Flachen
fur den ruhenden Verkehr wurde bewuBt so vorgenommen, daB eine Haufung auf ei-
nen bestimmten Bereich ausbleibt. Gleichzeitig sind die exponierteren Bereiche im
Norden nicht mit Stellpldtzen versehen worden. Der Verkehr beschrankt sich da-
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durch auf die Eingangsbereiche und den Bereich um den Dorfplatz. Durch eine
Hanggarage wird ein GroBteil der parkenden Fahrzeuge dem Gesichtsfeld entzogen.

Die Festsetzung der Hohenlage der zukiinftigen Gebsude zielt auf einen einheithi-
chen landschaftstypischen Hohenbezug ab.

Bei der Differenzierung der einzelnen Gebaudetypen wurden die gebaudespezifi-
schen GroBen (Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise) auf die jeweilige Si-
tuation hin abgestimmt. Fiir die Gestaltung der Gebaude wurde ein Festsetzungska-
talog ausgearbeitet, der es ermdglicht, landschaftstypische Bauformen (Satteldach
des sog. "Einfirsthofes”) aufzugreifen. Gleichzeitig besteht die Moglichkeit, dem
Feriendorf einen individuellen Charakter zu geben. Die Integration der neu erricht-
baren Gebaude im Zusammenhang mit dem Umbau und der Erweiterung der vor-
handen Gebaude (Dachaufstockung, etc)) wird auf diese Weise gewahrleistet.

Die grinordnerischen Festsetzungen tragen dazu bei, die teilweise wertvollen Ge-
holzbestande zu sichern, bzw. zu erweitern. Die Streuobstbereiche, die Feuchtge-
biete im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes sowie das Bachtobel haben eine
besonders hohe oOkologische Bedeutung und werden deshalb voll gesichert. Der
Hangbereich wird aus Griinden des Landschaftsbildes von Bebauung freigehalten.

Andere Festsetzungen und Hinweise erginzen das griinordnerische Konzept (zB.
Reduzierung der versiegelten Flachen, Baumaterialien).

Die Planung wurde mit den wichtigsten Tragemn o&ffentlicher Belange bereits im
Vorfeld abgestimmt. :

Beim Ortstermin vom 12.07.1991 wies das Landratsamt Linday/B, Untere Natur-
schutzbehorde, auf die gebotene Riicksichtnahme zum Biotop im nordwestlichen
AnschluBbereich zur Planung hin. Dieser Aspekt wurde bei der Planung besonders
beriicksichtigt.

Die Anregungen und Auflagen u.a. des Regionalen Planungsverbandes (Vorabstel-
lungnahme vom 31.08.1993), des Bundes Naturschutz e.V. (Vorabstellungnahme
vom 30.08.1993), des StraBenbauamtes Kempten {Besprechung vom 11.07,1991),
des Landratsamtes Lindau/B, Kreisbauamt (Besprechung vom 09.11.1990 ), des
Wasserwirtschaftsamtes Kempten, des Forstamtes Immenstadt (Vorabstellungnah-
me vom 06.09.1993) sowie der Regierung von Schwaben fanden weitestgehende
Beriicksichtigung,

Bei der Plananderung vom 22.08.1994 wurden die Anregungen aus den Stelflungnah-
men der betroffenen Trager offentlicher Belange sowie die Bedenken und Anregun-
gen aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung und der &ffentlichen Auslegung be-
riicksichtigt und abgewogen. Die Anderungen umfassen im wesentlichen folgende
Punkte:

- Anderung der Rechtsgrundlage des Sondergebietes von §11 auf §10 BauNVO;
unter §10 fallen Sondergebiete, die der Erholung dienen. Der Erholungscharakter
trifft auf das Feriendorf zu. Die Ubernahme der Bezeichnung "Ferienhausgebiet”
(§10 Abs.1 BauNVO) ist jedoch fiir das Sendergebiet nicht ausreichend prazise
und in Teilbereichen nicht zutreffend. Der Charakter des Sondergebietes wird
gepragt von der Dorfstruktur der Anlage, dh. der funktionelle Zusammenhang
der einzelnen Ferienbungalows mit den gemeinschaftlichen Einrichtungen und
Nutzungen im zentralen talseitigen Bereich sind ein wichtiger Bestandteil der
Anlage und des stadtebaulichen Konzeptes. Lose verteilte, u. U. gestalterisch
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vollig unterschiedliche Gebaude {unterschiedliche Besitzer), wie sie bei einem
Ferienhausgebiet moglich waren, sind nicht mit der Zielvorgabe des Bebauungs-
plans mit Griinordnungsplan vereinbar.

Festsetzung des Genehmigungsvorbehalts nach §22 Abs.1 u, 2 BauGB; die Fest-
setzung des Genehmigungsvorbehaltes sichert den beabsichtigten Charakter des
Feriendorfes. Durch ein unkontrollieries Zerfallen der Anlage in Teileigentum
konnte der beabsichtigte Gesamtcharakter der Einrichtung erheblich gestort
werden. Die Anlage ist auf eine moglichst ganzjahrige Belegung und Ausnutzung
ausgelegt. Nur so ist die wertvolle landschaftliche Situation ausreichend ge-
nutzt. Der Kurort Scheidegg mit seinen unterschiedlichen infrastrukturellen Ein-
richtungen erfilhre durch ein Zerfallen der Anlage in einzelne Wochenend- und
Ferienhauser nicht den gewiinschte Beitrag zum Gesamtkonzept (Kurcharakter).
Durch den Genehmigungsvorbehalt nach §22 Abs.1 u. 2 BauGB wird sicherge-
stellt, daB eine relativ einheitliche Gestaltung fir die einzelnen Gebaude ables-
bar bleibt. Dies ist aus stadtebaulichen und landschaftsoptischen Griinden Vor-
aussetzung fiir die Verdichtung und Erweiterung des vorhandenen Feriendorfes.
Durch einen einzelnen Betreiber wird sichergestellt, daB das Gesamtkonzept
(Schonung der peripheren Bereiche, Konzentration auf die bereits vorhandenen
Strukturen) umgesetzt wird,

Anderung der Dachneigung bei den TYPEN 2, 3 und 4

Anderung der Festsetzung fiir die Dachaufbauten bei den TYFPEN 2, 3 und 4
Festsetzung einer ordnungsgemaBen Abwasserbeseitigung

Festsetzung einer Flache fiir die Millsammlung

Festsetzung der Erdverkabelung der 20kV Freileitung

Moglichkeit der zusatzlichen Pflanzung von Baumen aus den angefiihrten Listen

Verbot der Pflanzung jeglicher Gehdlze in dem Bereich "KEINE BAULICHEN
ANLAGEN"

nachrichtliche Aufnahme der biotopkartierten Hache
redaktionelle Anderungen.
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2. Kennwerte des Baugebietes

Flache des Geltungsbereiches: 8,94 ha

Flachenanteile:

Nutzung der Fliche Fldache in ha Anteil an der
Gesamiflache

1. Sonstige Flichen 788 881 %

2 Fachen fiir Wald 1,06 119 %

3. ErschlieBung

®  Wasserversorgung durch AnschluB an; Gemeindliche Wasserversorgung

e Abwasserentsorgung afternativ durch AnschluB an den Abwasserverband Rothach
oder Ausbau der Klaranlage des Feriendorfes

e Millentsorgung durch: ZAK
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat von Scheidegg hat in der Sitzung vom ... beschlossen, den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlandes”
aufzustellen. Der GemeinderatsbeschluB wurde am ..., ortsiiblich bekanntge-
macht.

Scheidegg, den ..,

(der Biirgermeister}

Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Feriendorf der Arbeitskammer des Saar-
landes™ hat am ...evcscenns stattgefunden.

Scheidegg, den ..o

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.. zur Abgabe einer Stefllungnahme aufgefordert worden.

Scheidegg, den . O RO

{der Biirgermeister)

Offentliche Auslegung

In der Zeit vOM vevvcreine DIS e wurde der Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan "Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlandes” in der Entwurfsfassung vom
......................... mit der Begrindung gem. §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegt.

Scheidegg, den ...

(der Biirgermeister)

Satzungsbeschluf

Die Marktgemeinde Scheidegg hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .
den Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlan-
des” in der Fassung vom . . gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Scheidegg, den ...

(der Biirgermaistet)
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Anzeige

Das Landratsamt Lindau/B hat mit Schreiben vom ......ccmmnne N e gemaB §11
Abs.3 BauGB erklart, daB RechtsverstoBe nicht geltend gemacht werden,

Landratsamt Lindau/B, Qo o e

Ausfertigungsvermerk

SCheideEE, AN e et

(der Biirgermeister)

Bekannimachung

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Feriendorf der Arbeitskammer des
Saarlandes” wurde die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. §12 BauGB am
......................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Scheidegg, den ....cunnn

(der Biirgermeister)

inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlan-
des” mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus
der Marktgemeinde Scheidegg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlan-
des” ist damit wirksam in Kraft getreten.

Scheidegg, den ..

(der Biirgermeister)

Plan aufgestellt am: 25.04.1994
Plan geandert am; 29.04.1994
Plan geandert am: 22.08.1994

Biiro Sieber, Linday/B

...........................................................................

Der Textteil zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Feriendorf der Arbeitskammer des Saarlandes” der
Marktgemeinde Scheidegg besteht aus insgesamt 22 Seiten und ist nur zusammen mit dem zeichnerischen Teil voli-
sténdig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die Unterschrifien der Planer.
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